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TITULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |: OBJETO, AMBITO Y VIGENCIA

ARTICULO 1. OBJETO Y ALCANCE

El presente Plan General de Ordenacion Urbana constituye el instrumento de
ordenacion integral del municipio de Jaulin y, como tal, define los elementos
fundamentales de la estructura general del territorio, clasificando y calificando
el suelo, protege el territorio y el paisaje y regula el régimen juridico urbanistico
de aplicacion al suelo y la edificacion. Con respeto, en todo caso, a las
determinaciones vinculantes de los instrumentos de ordenacion a los que deba
supeditarse (art. 32 LUA).

ARTICULO 2. AMBITO TERRITORIAL

El ambito territorial de aplicacion de este Plan General lo constituye la totalidad
del Término Municipal de Jaulin.

ARTICULO 3. EJECUTIVIDAD Y VIGENCIA

Este Plan General Ordenacion Urbana entrara en vigor y sera inmediatamente
ejecutivo una vez publicados en el Boletin Oficial de la Provincia el acuerdo de
aprobacion definitiva y el texto integro de sus Normas y Ordenanzas y tendra
vigencia indefinida, sin perjuicio de las posibles alteraciones de su contenido
mediante su revision o modificacion legalmente tramitadas.

CAPITULO II: APLICACION Y EFECTOS
ARTICULO 4. APLICACION E INTERPRETACION

Corresponde al Ayuntamiento de Jaulin, dentro del ejercicio de sus
competencias urbanisticas segun la Ley Urbanistica de Aragoén y la Ley de la
Administracion Local Aragonesa, sin perjuicio de las competencias que en cada
caso puedan corresponder a la Diputacion General de Aragon y a la jurisdiccion
de los Tribunales.

La interpretacion de sus documentos se hara a partir del sentido de las
palabras y representaciones graficas de los mismos, atendiendo a:

- La unidad y coherencia de éstos entre si como integrantes del Plan.
- La realidad social del momento y el lugar en que se apliquen.

NORMAS URBANISTICAS 6
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En las determinaciones graficas contradictorias, prevaleceran las reflejadas en
los planos de escala menor o de caracter mas especifico. En cuanto a
cuantificaciones numéricas reflejadas en planos y memoria, prevaleceran las
sefaladas en los planos.

Las Normas Urbanisticas, como expresion escrita de la normativa para la
ordenacion del Municipio, prevaleceran sobre los restantes documentos del
Plan para todas las materias que en ellas se regulan.

Cuando, no obstante lo anterior, subsistiese imprecision en las
determinaciones, o contradiccion entre ellas, prevalecera la interpretacion mas
favorable a la adecuada proporcidon entre aprovechamientos edificatorios y
dotacionales, a la calidad del medio ambiente, del paisaje natural, de la imagen
urbana, y a los intereses mas generales de la colectividad.

ARTICULO 5. REVISION DEL PLAN GENERAL

1. Tendra la consideracion de Revision cualquier alteracion del Plan General
que afecte de manera sustancial a la estructura general u organica del
territorio integrada por los elementos determinantes del desarrollo urbano,
en particular, el sistema de nucleos de poblacién y los sistemas generales
de comunicaciones, equipamiento comunitario y espacios libres publicos.

2. Se establece como plazo maximo para la revision del Plan General el de
doce afios, sin perjuicio de su revision anticipada cuando concurra alguna
de las circunstancias que se establecen en el apartado siguiente, o cuando
el Ayuntamiento en funcidon de la variacion de las circunstancias asi lo
decida o cuando el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma lo
ordene motivadamente si las circunstancias lo exigieren, previa audiencia
del Ayuntamiento afectado.

3. Procedera la revision del Plan cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a. El cumplimiento del plazo anteriormente sefialado.

b. Mayores exigencias de espacios publicos o equipamiento general
derivados de la propia evolucidon social o de cualquier disposicion legal
0 reglamentaria que obligue a ello.

c. Resultar afectado por algin planeamiento jerarquicamente superior 0
Plan director territorial de coordinacién, en cuyo caso procedera la
revision en el plazo de un afio, a contar desde la entrada en vigor de
este ultimo.

d. Haber alcanzado la ocupacion del 80% del suelo calificado como
urbano.

e. Existir una demanda de interés para la comunidad no prevista en el
planeamiento vigente e imposible de cubrir desde el cumplimiento de
sus determinaciones o desde su modificacion.

f. Si cualquier otra circunstancia exigiera la adopcion de nuevos
criterios respecto de la estructura general y organica del territorio o de la
clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo
territorial distinto, o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de

NORMAS URBANISTICAS 7
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caracter demografico o econdmico, que incidan sustancialmente
sobre la ordenacién, o por el propio agotamiento de la capacidad del
Plan.

La revision podra determinar la sustitucién completa del presente Plan General.

ARTICULO 6. MODIFICACIONES DEL PLAN

Toda alteracion del Plan General que no pueda incluirse en los supuestos del
anterior pérrafo, tendra la consideracion de Modificacién. En cualquier caso
debera justificar su necesidad o conveniencia, aportando un estudio de los
efectos sobre el territorio y definiendo el nuevo contenido del Plan con un grado
de precision similar al que se modifica. Se tendran en cuenta los requisitos
especiales sefialados en los articulos 74 y 75 de la LUA si fueran de aplicacion,
bien por darse el supuesto de aumento del aprovechamiento residencial, bien
por proceder a una diferente zonificacion del suelo no urbanizable especial o de
los espacios verdes y libres de dominio y uso publico, bien por plantear una
ampliacion de suelo urbano o un diferente destino de los terrenos calificados
como dotacionales o de servicios de interés social.

ARTICULO 7. OBLIGATORIEDAD

El Ayuntamiento, las Administraciones y los particulares, quedan obligados al
cumplimiento de las disposiciones contenidas en este Plan General, tanto las
de caracter grafico como sus normas y ordenanzas Y las fichas de las unidades
de ejecucion. Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion que
puedan concederse, tal y como sefiala el art.76.2 de la LUA.

ARTICULO 8. PUBLICIDAD

El Plan General de Ordenacién Urbana de Jaulin, con sus planos, memoria,
normas y ordenanzas, sera publico. Todo administrado tendra derecho a que la
administracion competente le informe por escrito del régimen y condiciones
urbanisticas aplicables a una finca o ambito determinado. Presentando la
solicitud correspondiente acompafiada de plano de situacion.

ARTICULO 9. NORMAS SUBSIDIARIAS Y COMPLEMENTARIAS
PROVINCIALES.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias del ambito provincial de
Zaragoza, se aplicardn para complementar el Plan General en todo aquello que
no esté contenido entre sus determinaciones y sea congruente con ellas. Los
conflictos que pudieran surgir entre las Normas Provinciales y las
determinaciones del Plan General, se resolveran a favor de éstas ultimas,
siempre con respeto a la legalidad vigente.

NORMAS URBANISTICAS 8



CUMPLIMIENTO PRESCRIPCIONES C.P.O.T. - COT - 2005/1167
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE JAULIN.

ARTICULO 10. EFECTOS

El acuerdo de aprobacion inicial determinara la suspension de licencias en
aguellas areas cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del
régimen urbanistico vigente, de forma automética. Dicha suspension no
afectaran a los proyectos que cumplan simultaneamente el plan en vigor y el
revisado o modificado.

Los plazos de la suspension seran los sefialados en el art® 66 de la LUA.

ARTICULO 11. LEGITIMACION DE EXPROPIACIONES

La aprobacion del Plan implicard la declaracién de utilidad publica de las obras
y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes a los
fines de expropiacion o imposicion de servidumbres, sin necesidad de tramites
previos.

ARTICULO 12. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION Y TOLERA DOS

Se considerardn edificios o instalaciones fuera de ordenacion a los efectos
sefalados en el art® 70 de la LUA los erigidos con anterioridad a la aprobacion
definitiva de este Plan que resulten disconformes con el mismo por afectar a:

- Alineaciones oficiales de viario

- Zonas verdes o espacios libres asi calificados por el Plan

- Dotaciones del Sistema General de Equipamientos o del de
Infraestructuras y Servicios

- Usos que incumplen distancias sefialadas en legislacion especifica,
gue no pueda ser corregida con medidas correctoras.

Estar prevista su expropiacion en los 15 afios siguientes a la aprobacion del
Plan.

No podran realizarse en ellos obras de consolidacién, aumento de volumen,
modernizacibn o aumento de su valor de expropiacion. Pero si podran
autorizarse obras de conservacion, consolidacion, pequefias reparaciones o
actualizacion necesarias para el mantenimiento del buen estado fisico o la
actividad existente.

En cualquier caso, la autorizacion estara condicionada a que no esté prevista la
expropiacion 6 demolicion de la finca en un plazo de quince afos, contados
desde la fecha de la solicitud, tal como sefiala el apartado 3 del articulo 70 de
la L.U.A.
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TITULO |

REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN

CAPITULO I. CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO

ARTICULO 13. CLASIFICACION DEL SUELO

Este Plan General clasifica los terrenos de todo el Término Municipal en Suelo
Urbano Consolidado, Suelo Urbano No Consolidado, Suelo No Urbanizable
Genérico y Suelo No Urbanizable Especial, con diferentes subcategorias.

Constituyen el Suelo Urbano Consolidado los terrenos situados en areas
consolidadas por la edificacion al menos en dos terceras partes de la superficie
no ocupada por viales o0 espacios libres existentes.

Constituyen el Suelo Urbano NO Consolidado los terrenos clasificados como
urbanos y no consolidados por la edificacion. Todo este suelo esta incluido en
varias Unidades de Ejecucion delimitadas en el propio Plan General.

Constituyen el Suelo No Urbanizable las zonas del Término Municipal que, en
aplicacion de los criterios legales actualmente vigentes, el planeamiento
general considera necesario preservar de la urbanizacién debido a concurrir en
ellos alguna de las siguientes circunstancias:

estar sometidos a algun régimen especial de proteccion por alguna figura
de planeamiento jerarquicamente superior, por la legislacion sectorial, o
por estar sujetos a limitaciones o servidumbres para la proteccion del
dominio publico

poseer valores agricolas, forestales, ganaderos u otros identificados y
justificados en el plan, que recomiendan su mantenimiento como tales
poseer valores paisajisticos, ambientales o culturales, riquezas naturales
0 arqueoldgicas.

presentar graves y justificados riesgos para personas y bienes que
desaconsejen asignarles un aprovechamiento urbanistico.

Se sefalan en él dos categorias, el Genérico y el Especial.

Constituyen el Suelo No Urbanizable Especial, aquél de entre el No
Urbanizable que reune de manera mas patente algunos de los valores o
riesgos enunciados. Se sefialan en él cinco zonas diferentes.

El resto del Término Municipal, situado alrededor del nacleo de poblacion y no
incluido en alguna de las anteriores clases de suelo, se clasifica como Suelo
No Urbanizable Genérico en funcién de sus valores agricolas y agropecuarios y
de considerarlo como la reserva natural para el desarrollo urbano.

NORMAS URBANISTICAS
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ARTICULO 14. COMPETENCIA PARA SU DESARROLLO Y EJECU CION

La competencia de su desarrollo, ejecucion, direccion y control corresponde al
Ayuntamiento de Jaulin que ejercerd todas las competencias en materia
urbanistica que no estén expresamente atribuidas a otras Administraciones.
Desarrollandola, en los casos que se consideren procedentes y en aplicacion
de la legislacion vigente, en colaboracion con la iniciativa privada, cuya
participacion debe de ser fomentada.

Los Municipios, las otras Administraciones implicadas y todos los organismos,
entidades y agentes publicos y privados intervinientes deberan colaborar para
su mejor desarrollo y ejecucion.

A tal efecto, podran crearse entidades urbanisticas colaboradoras con entidad
juridica propia y , cuando resulte conveniente, naturaleza administrativa.

CAPITULO Il. OBLIGACIONES Y DEBERES BASICOS

ARTICULO 15. DERECHO Y DEBER DE EDIFICAR EN SUELO URBANO

Los propietarios de Suelo Urbano tienen el derecho y el deber de completar la
urbanizacién de los terrenos para que adquieran la condicion de solar y de
edificarlos en las condiciones y plazos que éste Plan General sefiale y, en su
defecto, los sefialados por la legislacion sectorial que les sea de aplicacion.

En Suelo Urbano no podra ser edificado terreno alguno que no merezca la
condicion de solar salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la
urbanizacién y la edificacion mediante la presentacion de aval por el importe
total de las obras ante la administracion competente, con excepcion de los
supuestos citados en el art. 16.3 y 4 de la LUA.

ARTICULO 16. OBLIGACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDA DO

Los propietarios de Suelo Urbano Consolidado tienen la obligacion de
completar a su costa la urbanizacibn para que los terrenos alcancen la
condicion de solar; ceder gratuitamente los terrenos afectados por las
alineaciones y rasantes establecidas, en proporcién no superior al 15% de la
superficie de la finca, y proceder a la regularizacién de las fincas para adaptar
su configuracién a las exigencias del Plan cuando fuere preciso por ser su
superficie inferior a la parcela minima, o su forma, inadecuada para la
edificacion.

NORMAS URBANISTICAS
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ARTICULO 17. OBLIGACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOL IDADO

Los propietarios de Suelo Urbano No Consolidado tienen la obligacion de
proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del
Planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo;
ceder gratuitamente al Municipio los terrenos destinados a las dotaciones
locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucion o
adscritos a la misma y el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento
medio de la Unidad de Ejecucién, libre de cargas.

También tienen la obligacion de costear y en su caso ejecutar, en los plazos
fijados en el Plan, las obras de urbanizacion correspondientes a las dotaciones
locales, incluidas las obras de conexion con los sistemas generales y de
ampliacion o refuerzo de los mismos.

ARTICULO 18. DERECHOS DEL SUELO URBANIZABLE

Los propietarios de suelo Urbanizable tienen el derecho y el deber de urbanizar
una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial correspondiente, de
conformidad con los preceptos de la Ley Urbanistica de Aragon.

ARTICULO 19. OBLIGACIONES EN SUELO URBANIZABLE

Son las del art® 17 de estas Normas, con la puntualizacion de que la cesién del
10% hace referencia, en el suelo Urbanizable Delimitado al Aprovechamiento
Medio de toda esta clase de suelo y, en el urbanizable No Delimitado, al
Aprovechamiento de cada sector que se desarrolle.

En todo caso, el Ayuntamiento, ni en este caso, ni en el suelo urbano no
consolidado, adquiere con esas cesiones obligacion de participar en los costes
de urbanizacion.

ARTICULO 20. DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO NO
URBANIZABLE

Tendran derecho a usar, disfrutar, y disponer de los terrenos de su propiedad
de conformidad con la naturaleza rustica de los mismos. También tendran
derecho a promover su transformacion instando a la administracion la
aprobacion del correspondiente planeamiento de desarrollo de conformidad con
lo establecido en la Ley Urbanistica de Aragdn y con las determinaciones de
este Plan General, procediendo a su Modificacién en los casos necesarios.

ARTICULO 21. DEBER DE CONSERVACION

Los propietarios de cualesquiera edificaciones, terrenos, solares,
urbanizaciones y carteles deberan mantenerlos en adecuadas condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica y
destinarlos a los usos conformes con el planeamiento vigente. En ese sentido,
si se tratara de construcciones en ruina o inadecuadas, debera emprender la
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edificacion o cesar el uso inadecuado dentro del plazo fijado en el
planeamiento, y, en su defecto, en el de dos afios contados desde que la
parcela merezca la calificacion de solar o desde la declaraciéon administrativa
de ruina o inadecuacion.

Constituira el limite del deber de conservacion de las edificaciones el estado de
ruina de las mismas, salvo que el Ayuntamiento opte por alterar dicho estado
ruinoso, de manera justificada, iniciando en un plazo de seis meses las
necesarias obras de conservacion hasta eliminar el estado de ruina y todos los
posibles efectos derivados del mismo. Cuando el Ayuntamiento opte por alterar
el estado fisico del inmueble, el propietario debera sufragar el importe de las
obras correspondientes salvo si estas exceden del coste normal de
consolidacion o rehabilitacién, en cuyo caso podra acudirse a la reduccion de
cargas prevista en el art® 122 de la LUA.

La edificacion o el cese del uso en los supuestos referidos en este articulo,
debera finalizarse en el plazo establecido en la correspondiente licencia y, en
su defecto, en el de dos afios contados desde el inicio de las obras. El
Ayuntamiento podra prorrogar los plazos anteriores, mediando causa justa, por
un periodo maximo igual a los mismos.

ARTICULO 22. REGISTRO DE SOLARES.

El Ayuntamiento podra constituir un Registro de Solares, de caracter publico,
en el que se incluirdn los solares y las construcciones en ruina o inadecuadas,
una vez transcurridos los plazos de inicio o finalizacion de la edificacion
establecidos en el articulo anterior.

El Ayuntamiento podra hasta que se produzca la creacion del Registro,
expropiar los solares o construcciones por incumplimiento de la funcion social
de la propiedad, conforme a lo establecido en el articulo 114 de la L.U.A.

El acuerdo municipal de inclusién en el Registro de Solares contendra la
valoracion del terreno, la edificabilidad y los plazos incumplidos y determinara
la imposibilidad para su titular de iniciar o proseguir la edificacion, con
aplicacion del régimen de venta forzosa establecido en el articulo siguiente.

Hasta la convocatoria de subasta, la inclusion en el Registro no impedira la
solicitud de licencia o el inicio o reanudacion de la edificacion, en cuyo caso la
inclusién quedara sin efecto.

ARTICULO 23. VENTA FORZOSA.

El Ayuntamiento, en el plazo maximo de un afio desde la inclusion del inmueble
en el Registro de Solares, lo sacara a concurso publico, bajo el tipo de licitacién
que resulte de la valoracion del terreno. El precio obtenido se entregara al
propietario.

Si el concurso publico fuera declarado desierto, se convocara de nuevo en el
plazo de seis meses, con rebaja del precio tipo en un veinticinco por ciento.

NORMAS URBANISTICAS
13



CUMPLIMIENTO PRESCRIPCIONES C.P.O.T. - COT - 2005/1167
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE JAULIN.

Si el segundo concurso publico también quedara desierto, el Ayuntamiento, en
el plazo de otros seis meses, podra adquirir el inmueble por el precio de la
altima licitaciéon, con destino al Patrimonio Municipal del Suelo.

ARTICULO 24. CESE DE EFECTOS.

Transcurridos los plazos establecidos en el articulo anterior sin que el
Ayuntamiento hubiera ejercido las correspondientes actividades, la inclusion del
inmueble en el Registro de Solares quedara sin efectos.

ARTICULO 25. OBLIGACIONES DEL ADQUIRENTE.

El adquirente de solares y construcciones en el procedimiento de venta forzosa
a gue se refieren estos articulos quedara obligado a iniciar o reanudar las obras
de edificacion en el plazo de un afio a partir de la fecha de toma de posesion
de la finca, e imprimirles el desarrollo adecuado para su normal terminacion,
conforme a lo establecido en el articulo 160.2 de la Ley Urbanistica de Aragon.

El incumplimiento por el adquirente de las anteriores obligaciones determinara
de nuevo la inclusion del inmueble en el Registro de Solares.

ARTICULO 26. ORDENES DE EJECUCION Y EJECUCION FORZO SA

La determinacion de las condiciones de conservacion se llevara a cabo por el
Ayuntamiento, mediante 6rdenes de ejecucion. Cuando el presupuesto de las
obras y actuaciones exigidas por una orden de ejecucion supere la cuarta parte
del valor de las edificaciones, excluido el suelo, el Ayuntamiento podra
subvencionar hasta el diez por ciento de dicho presupuesto. En todo caso, el
Ayuntamiento podra subvencionar integramente la parte del presupuesto de la
orden de ejecucion que supere la mitad del valor de las edificaciones excluido
el suelo.

Los propietarios afectados por el expediente si consideran que la orden de
ejecucion excede del deber de conservacion podran solicitar las subvenciones
anteriormente expuestas o incluso la declaracion de ruina de las edificaciones.

La supervision de las obras subvencionadas correspondera al propio
Ayuntamiento, que exigira en todo caso la debida justificacion de su exacta
realizacion.

De lo anterior se exceptla el supuesto de ruina alcanzada por la sistematica
desatencion de sucesivas Ordenes de ejecucion. En ese caso se estara a lo
dispuesto en el art® 187.2 de la LUA.

En cualquier momento podra el Municipio optar por el procedimiento de
ejecucion subsidiaria de las 6rdenes de ejecucion, sin perjuicio de seguir el
correspondiente procedimiento de apremio sobre el patrimonio para el cobro de
las multas coercitivas que no se hubieran satisfecho.
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ARTICULO 27. DECLARACION DE RUINA

Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso el
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarara esa
situacion y acordara la total o parcial demolicion, previa audiencia del
propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

La declaracion de ruina procedera en cualquiera de los casos previstos por la
legislacidon urbanistica vigente: ruina econémica, ruina fisica o ruina urbanistica.

El Ayuntamiento, por causa justificada normalmente relacionada con el valor de
la construccion o de alguna de sus partes que hayan merecido su inclusién en
el Catalogo, podra alterar el estado de la ruina en los términos previstos en el
art. 21 de estas Normas.

CAPITULO lll. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

ARTICULO 28. EJECUCION DEL PLAN

La ejecucion de este Plan General requiere la aprobacion del instrumento mas
detallado exigible segun la clase de suelo de que se trate.

1. En el Suelo Urbano Consolidado ordenado en detalle por el Plan General, la
ejecucion sera asistematica, con aplicacion directa de sus determinaciones.
En el caso de que el solar esté afectado por el sefialamiento de nuevas
alineaciones se debera contar con el Acta de Alineaciones regulada en el
art® 33 de estas normas. En todo caso, no podra ser edificado ningun terreno
qgue no tenga la condiciébn de solar, salvo que se asegure la ejecucion
simultanea de la urbanizacién necesaria, con la garantia de presentar ante el
Ayuntamiento Aval bancario por el 70 % del importe del coste previsto en el
proyecto de urbanizacion.

Las obras aisladas y de remodelacion previstas por el planeamiento en suelo
urbano consolidado se ejecutaran asistematicamente mediante Proyectos de
Obras Ordinarias.

En el Suelo Urbano No Consolidado so6lo podra actuarse de manera
sistematica, desarrollando la totalidad de la Unidad de Ejecucién a la que
pertenezcan los terrenos. Es decir, procediendo a la urbanizacion,
equidistribucién y cesiones sefialadas por la legislaciéon vigente, en
aplicacion de las determinaciones fijadas por el Plan para la unidad y
reflejadas en su correspondiente ficha de acuerdo con la legislacion vigente
y estas normas.

2. En su caso, el Suelo Urbanizable deberia desarrollarse a través de Planes
Parciales, por sectores enteros delimitados de acuerdo con lo dispuesto en
el art® 39 de la LUA. Su ejecucion sera siempre sistematica, mediante el
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desarrollo de Unidades de Ejecucion cuya delimitacion podria coincidir o0 no
con la de los sectores de planeamiento.

En Suelo No Urbanizable Genérico, podran autorizarse las construcciones
sefaladas como compatibles con esa clase de suelo por este Plan General
en el capitulo V de estas Normas, mediante la autorizacion especial
regulada en el art® 25 de la LUA si se trata de construcciones de interés
publico que deban situarse en el medio rural o de obras de reconstrucciones
de aldeas, barrios o0 conjuntos deshabitados. En el resto de las
construcciones compatibles con esta clase de suelo, se actuard mediante
licencia municipal directa (‘art® 23 de la LUA).

En Suelo No Urbanizable Especial esta prohibida toda construccion,
actividad o utilizacion o uso que implique su transformacion lesionando el
valor que se quiere proteger o incumpliendo las limitaciones de la legislacion
sectorial de aplicacion. Desde el respeto a lo anterior, sélo se podran
autorizar las construcciones sefialadas como compatibles por este Plan
General para cada una de las Areas en él delimitadas, siguiendo el
procedimiento establecido en las Normas de Zona para cada caso.

Cualquier actuacion que pudiendo considerarse compatible con esta clase
de suelo, no estuviera explicitamente regulada por este Plan, observara el
procedimiento establecido en la legislacion de evaluacién del impacto
ambiental, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 22 de la LUA.

ARTICULO 29. DESARROLLO DEL PLAN. INSTRUMENTOS.

El desarrollo de este Plan General se efectuara de acuerdo con las
disposiciones de las legislaciones vigentes, en especial la Ley Urbanistica de
Aragon y sus Reglamentos, segun la clase de suelo y la finalidad de la
actuacion a través de: Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle
y Proyectos Supramunicipales. Los anteriores instrumentos se desarrollaran, a
su vez, en los casos necesarios, mediante proyectos de urbanizacion y
proyectos de obras.

1. Planes Parciales. Soélo pueden utilizarse para regular la urbanizacién y
edificacion del suelo Urbanizable, mediante la ordenacion detallada de uno
0 varios sectores completos, en desarrollo del Plan General cuyas
determinaciones no pueden alterar. Este Plan no clasifica suelos como
urbanizables. Se regulan en los art® 44 a 53 e la LUA.

2. Planes Especiales . Pueden formularse en desarrollo de un planeamiento
superior, en este caso este Plan General, o ser independientes, aunque en
ningun caso tiene competencia para clasificar suelo. (art®° 54 a 59 de la LUA).

Los Planes Especiales independientes no previstos en el Plan General, sélo
podran destinarse a las finalidades del art® 55.a) de la LUA, que resumidas
son las de establecer servicios e infraestructuras, y las de la proteccion,
catalogacion, conservacion y mejora de valores naturales, culturales y
construidos si no se afecta a la estructura general definida por el Plan
General.
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En los otros casos, tienen que desarrollar un planeamiento superior con las
finalidades recogidas en el apartado b) del art® 55 de la LUA, entre otras
analogas: desarrollo de los Sistemas Generales previstos en el Plan,
proteccion del medio ambiente, la naturaleza y el paisaje, definir obras de
mejora de la salubridad e higiene, proteccion del patrimonio edificado 6
reforma interior en suelo urbano.

. Estudios de Detalle . Estan regulados en los articulos 60 y 61 de la LUA.

Pueden formularse para completar y reajustar las determinaciones del Plan
General en suelo urbano, y de los Planes Parciales y Especiales. Sus
competencias y contenidos son los sefialados en la LUA y se indican
seguidamente:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la estructura
organica del territorio configurado por los sistemas generales ni
disminuyan la superficie destinada a espacios libres, publicos o privados.

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento.

c) Las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion
complementarias del planeamiento.

Con la condicibn de que no podran alterar el destino del suelo ni el
aprovechamiento maximo que corresponda a los terrenos comprendidos en
su ambito, ni incumplir las normas especificas que para su redaccién haya
previsto el Plan. Si bien podran establecer nuevas alineaciones y, ademas
de los accesos o viales interiores de caracter privado, crear los nuevos viales
0 suelos dotacionales publicos que precise la remodelacion del volumen
ordenado, siempre que su cuantificacion y los criterios para su
establecimiento estuvieran ya determinados en el planeamiento y sin que
puedan suprimir ni reducir los previstos por éste. En ningln caso podran
ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacion de los predios
colindantes.

La competencia para su aprobacién es municipal y pueden ser de iniciativa
publica o privada. La aprobacion inicial corresponde al Alcalde y la definitiva
al Pleno tras la exposicién publica y audiencia a los interesados por el plazo
de treinta dias habiles como minimo. En el caso de ser de iniciativa privada
si se da el supuesto de inactividad municipal, las aprobaciones se produciran
por silencio administrativo, en los plazos del art® 61.2 de la LUA, pudiendo el
particular promover los tramites de informacion publica conforme a lo
establecido en la disposicion adicional quinta de la LUA.

Pueden utilizarse para modificar las ordenaciones de volumenes propuestas
en la Unidad de Ejecucion de este Plan General, sin que ello suponga
modificacion de la Unidad, si se mantienen sus parametros edificatorios. Su
ambito minimo sera siempre la manzana completa.
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4. Ordenanzas _urbanisticas _ Son instrumentos complementarios de las del
Plan General, que no pueden alterar, y pueden servir para regular aspectos
de mayor detalle morfologicos, ornamentales, tipolégicos y de habitabilidad
desde la conformidad con la legislacion vigente que los regula. Sus
caracteristicas y tramitacion se contemplan en el art® 64 de la LUA.

INSTRUMENTOS ESPECIALES

5. Proyectos Supramunicipales .  Son los previstos por la LUA para
desarrollar la urbanizacion en el Suelo Urbanizable No Delimitado y No
Urbanizable Genérico, para actividades industriales o de servicios de gran
importancia, grandes equipamientos colectivos y edificacion de viviendas de
promocién publica, siempre que requieran la ocupacion de mas de tres
hectareas de terreno, o exijan una superficie construida superior a cinco mil
metros cuadrados.

Previamente a su redaccién, tiene que procederse a la declaracion del
interés supramunicipal del proyecto, de acuerdo con lo dispuesto en el art®
77 de la LUA. En cuanto al contenido, adjudicacién, procedimiento y efectos,
se estara a lo dispuesto en los art® 77 a 81 de la LUA.

|®

. Convenios Urbanisticos . Son instrumentos pensados para colaborar en el
desarrollo de la actividad urbanizadora. Pueden ser de planeamiento y de
gestion, y pueden ser suscritos entre la Comunidad Autonoma y el
Ayuntamiento de Jaulin, conjunta o0 separadamente, y otras
Administraciones publicas, o con particulares. Estan regulados en los art® 82
a 84 de la LUA.

ARTICULO 30. EJECUCION DEL PLAN

En principio y con caracter general, la ejecucion del planeamiento se
desarrollard sistematicamente mediante Proyectos de Urbanizacion de las
Unidades de Ejecucidon que garanticen el reparto equitativo de beneficios y
cargas, a través de alguno de los sistemas previstos en la LUA.

Exceptuando la ejecucién en el caso del Suelo Urbano Consolidado, y de
algunas de las obras del Suelo No Urbanizable, en que se actuara a través del
proyecto de obras si éstas tienen la calificacion de mayores.

También se exceptian del desarrollo sistematico la ejecucion directa de
Sistemas Generales.

1. Proyectos de Urbanizacion _ Son proyectos de obras que tienen por objeto
llevar a la practica las determinaciones del Plan General en suelo urbano, y
las de los planes especiales, ya que no se ha clasificado suelo urbanizable.
Sus caracteristicas y tramitacion incluiran todas las obras necesarias para la
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ejecucion de una unidad de ejecucién completa, o para la ejecucion directa
de los Sistemas Generales, y no podran contener determinaciones sobre
ordenacion ni régimen del suelo y la edificacion, ni modificar las previsiones
del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de las adaptaciones exigidas
por la ejecucion material de las obras.

La tramitacion serd la de los Estudios de Detalle, art® 61 de la LUA, resumida
en el art® 29.3 de estas Normas.

2. Proyectos de Obras Ordinarias En suelo urbano consolidado, se
realizaran este tipo de proyectos para las obras aisladas previstas en el
planeamiento urbanistico y para las obras de remodelacion de las
urbanizaciones y espacios publicos existentes. Este tipo de proyectos de
regiran por la legislacion de régimen local, y seran aprobados por el
Ayuntamiento Pleno previa informacion publica por plazo de quince dias (art®
98 de la LUA).

ARTICULO 31. UNIDADES DE EJECUCION

La ejecucion sistematica de este Plan, se realizard mediante las Unidades de
Ejecucion delimitadas y las que, en el desarrollo del mismo, se puedan
delimitar.

Las Unidades de Ejecucion, que en Suelo Urbano podran ser discontinuas, se
delimitardn de forma que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de
equidistribucion, urbanizacion y cesion de la totalidad de sus superficies. En
cualquier caso, se permitird la modificacion de la delimitacion de la Unidad,
siempre gue se respete el adecuado reparto de cargas y beneficios.

Su modificacion o supresion asi como su establecimiento, seguiran el mismo
procedimiento de aprobacion establecido para los Estudios de Detalle (articulo
61 de la LUA): aprobacion inicial por el alcalde, informacion publica y audiencia
a los interesados por un plazo de treinta dias habiles como minimo y
aprobacion definitiva por el Pleno, con las matizaciones del apartado 2 si la
propuesta es de iniciativa privada y se da la inaccion de la Administracion.

También podran delimitarse Unidades de Ejecucibn en Suelo Urbano
Consolidado, cuando interese para proceder a operaciones integrales de
renovacion urbana, pasando entonces los terrenos a ser calificados como No
Consolidados mediante la oportuna Modificacion del Plan. En estos casos, el
aprovechamiento que le corresponde al propietario, es el objetivo asignado por
el plan.

En los deméas casos, al propietario s6lo le corresponde el 90% del
aprovechamiento medio de la unidad, suelo o sector. Siendo el 10% restante,
libre de cargas, de cesion obligatoria y gratuita para la administracion. El
aprovechamiento de una unidad no podra diferir en mas de un 15% del
correspondiente a cualquier otra del mismo sector.

En tanto en cuanto no se haya desarrollado la Unidad de Ejecucion completa,
no podra ser edificado terreno alguno perteneciente a ella, pues no sera hasta
entonces cuando alcance la condicion de solar (art® 16 de la LUA). Es decir,
que debe haberse procedido a la equidistribucion y cesiones, pudiendo
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autorizarse la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacion, siempre
gue se garantice la misma con la presentacién ante el Ayuntamiento de Aval
por la cantidad total del coste de la urbanizacion.

Sin embargo, en casos justificaciébn y con caracter excepcional, se pueden
autorizar construcciones destinadas a usos industriales en zonas donde dichos
usos estén permitidos, en las condiciones del apartado 3 del citado articulo 16
de la LUA, asi como obras de caracter provisional “a precario” que no dificulten
la ejecucion del planeamiento con el compromiso de su desaparicién sin
derecho a indemnizacion en el momento en el que el Ayuntamiento lo requiera.

ARTICULO 32. EDIFICIOS CATALOGADOS

Las condiciones de la edificacion expuestas en estas Normas para las distintas
zonas calificadas por el plan, no regiran para los edificios catalogados, que si
se someteran a las disposiciones del Titulo IV, especificamente destinado a
regular la Proteccion del Patrimonio Edificado y los Yacimientos.

ARTICULO 33. ACTAS DE REPLANTEO DE ALINEACIONES

El sefialamiento de alineaciones es una competencia municipal. Su
materializacion se realiza mediante el documento denominado Acta de
Replanteo de Alineaciones.

Estas Actas son documentos escritos acompanados de planos a escala,
emitidos por el Ayuntamiento a peticion de los particulares interesados, que
recogen de manera detallada y acotada las caracteristicas de la alineacion que,
en interpretacion del planeamiento, sefialan en el sitio los Servicio Técnicos
Municipales efectuando el correspondiente replanteo. Replanteo al que
concurrira el particular prestando las ayudas precisas en cada caso.

En ella se sefala el solicitante, la localizacion de la finca, la fecha del replanteo
y todas las circunstancias que parezcan relevantes en el caso.

Dicho documento viene suscrito por el técnico municipal y por el solicitante, y
sellado con el sello del Ayuntamiento, y se hacen dos copias como minimo: una
para el solicitante y otra para los archivos municipales.

Caso particular, aplicable al Suelo Urbano No Consolidado, es el Acta de
Comprobacion de Replanteo, en el que el particular hace el replanteo y avisa a
los Servicios Técnicos Municipales para que pasen a comprobarlo, levantando
seguidamente el Acta de comprobacion de similar contenido a la anteriormente
descrita.

Las Actas de Replanteo de Alineaciones son previas a la licencia, siempre que
el Plan proponga alineaciones modificadas o de nueva creacion, asi reflejadas
en el plano de alineaciones correspondiente.
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ARTICULO 34. ANALISIS DEL IMPACTO VISUAL Y PAISAJIS TICO.

Siempre que se vaya a proceder a una construcciéon de nueva planta en el
entorno inmediato de algun Bien de Interés Cultural 6 elemento catalogado por
el Plan, ser& exigible, con carécter previo o simultdneo a la solicitud de licencia,
la presentacion de un estudio del impacto visual y paisajistico.

Dicho estudio constara de los siguientes documentos:

= Descripcion y andlisis del estado actual, mediante documentos graficos y
escritos

= Memoria justificativa de la necesidad y caracteristicas de la propuesta, a
nivel general, pero suficientemente concreto para su analisis.

» Impactos previsibles en afeccion al entorno y a las construcciones.
Necesidad de la altura proyectada.

= Montaje fotografico o grafico implantando la actuacion que se propone
en el entorno, proximo y lejano, especialmente en las situaciones mas
desfavorables, bien por situarse en alto, bien por suponer cierres de
perspectivas. Incluyendo un montaje o perspectiva del conjunto con el
edificio o conjunto que se propone 0 proyecta.

= Demostracion del cumplimiento de la edificabilidad, en su caso.

CAPITULO IV. SISTEMAS DE ACTUACION. GENERALIDADES

ARTICULO 35. SISTEMAS DE ACTUACION: MODALIDADES

Las unidades de ejecucion se desarrollaran por el sistema de actuacion, directa
o indirecta, que el Ayuntamiento elija en cada caso. Constituyen modalidades
de actuacion administrativa directa los sistemas de expropiacion y cooperacion.
Constituyen modalidades de actuacion administrativa indirecta los sistemas de
compensacion, ejecucion forzosa y concesion de obra urbanizadora. Ademas
de lo anterior, serd de aplicacion el sistema de Cesion de Viales con las
caracteristicas especificas de aplicacion para el caso de pequefios municipios.

ARTICULO 36. ELECCION

El sistema de actuacion se podra sefialar en el plan, para cada unidad de
ejecucion y previsiones de su programa o, en su caso, con la delimitacion de la
unidad de ejecucion si se realizara posteriormente. Siempre que el plan general
lo permita y al Ayuntamiento le interese, se deberd fijar el sistema o sistemas
de actuacion indirecta propuestos por los particulares, y de entre éstos el de
primera eleccion serd el de Compensacion. Para que la propuesta de
aplicacion del sistema de compensacion sea vinculante, debera estar suscrita
por los propietarios que representen mas de la mitad de la superficie de la
unidad a ejecutar por dicho sistema.

Cuando un sistema de actuacion indirecta no estuviere siendo desarrollado
conforme a los plazos fijados en el plan para el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacién, se considerara justificada su
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sustitucion, que se acordara por el Ayuntamiento Pleno, previo sometimiento a
informacion publica y audiencia de interesados por plazo comun de veinte dias
(art® 121de la LUA).

ARTICULO 37. REDUCCION DE CARGAS

Cuando la actuacion en determinadas unidades de ejecucion del suelo urbano
no sea presumiblemente rentable, por resultar excesivas las cargas en relacion
con el escaso aprovechamiento urbanistico, el Ayuntamiento podra autorizar,
sin modificar las determinaciones del Plan, una reduccién de la contribucion de
los propietarios a las mismas o0 una compensacion a cargo de la
Administracion, procurando equiparar los costes de la actuaciéon a los de otras
analogas que hayan resultado viables (art® 122de la LUA).

ARTICULO 38. GASTOS DE URBANIZACION

Los gastos de urbanizacion que deban ser sufragados por los
propietarios y demas titulares de aprovechamientos subjetivos comprenderan,
en su caso, los conceptos siguientes:

a) El coste de las obras de vialidad, movimientos de tierras,
demoliciones, pavimentacion, abastecimiento y evacuacion de aguas,
suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, conducciones de
gas, conducciones de telefonia y comunicaciones, arbolado, jardineria,
mobiliario urbano y demas dotaciones locales que estén previstas en los
Planes y Proyectos, incluidas, en su caso, las obras de conexién con los
sistemas generales y de ampliacion o refuerzo de los mismos, todo ello
sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos con cargo a las
empresas que prestaren los servicios, en la medida procedente
conforme a las correspondientes reglamentaciones.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones,
destruccion de plantaciones, obras e instalaciones y extincion de
arrendamientos, derechos de superficie u otras ocupaciones que exijan
la ejecucion de los Planes.

c) El coste de los Planes de desarrollo y de los Proyectos de
Urbanizacion y los originados por la reparcelacion.

d) En los supuestos de actuacion mediante el sistema de concesion de
obra urbanizadora, el coste de los Planes de desarrollo y de los
Proyectos de Urbanizacién y los demas gastos acreditados, que se
abonaran, en su caso, a quien hubiese promovido utilmente la aplicacion
del sistema sin resultar adjudicatario de la concesion.

El pago de los gastos de urbanizacién podra realizarse, previo acuerdo de la
Administracion con los propietarios interesados, con los terrenos edificables en
la proporcién que se estime suficiente para compensarlos.

Los gastos de urbanizacion se distribuiran entre los propietarios y
titulares en proporcién al aprovechamiento subjetivo que les corresponda.
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ARTICULO 39. REPARCELACION

Se entiende por reparcelacién la agrupacion de fincas comprendidas en la
unidad de ejecucion para su nueva division ajustada al planeamiento, con
adjudicacién de las parcelas resultantes a los interesados en proporcién a sus
respectivos derechos y de los terrenos de cesién obligatoria a favor del
Municipio.

Tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y las cargas de la
ordenacion urbanistica, regularizar la configuracion de las fincas, situar su
aprovechamiento en zonas aptas para la edificacion con arreglo al
planeamiento y localizar sobre parcelas determinadas y en esas mismas zonas
el aprovechamiento que corresponda al Ayuntamiento, en su caso.

La aplicaciéon de los sistemas de actuacion exige la reparcelacion de los
terrenos comprendidos en la unidad de ejecucidn, salvo que resulte
suficientemente equitativa la distribucion de beneficios y cargas para todos los
propietarios.

Sin perjuicio de lo establecido en los articulos siguientes, supletoriamente se
aplicaran a la reparcelacion las normas de la expropiacion forzosa.

ARTICULO 40. CONTENIDO

El Proyecto de Reparcelacion se ajustara a los siguientes criterios contenidos
en el art’® 125 de la LUA, que se indican seguidamente de manera sucinta,
salvo que los propietarios, por unanimidad, adopten otros diferentes :

a) El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie de las
parcelas respectivas en el momento de aprobarse la delimitacion de la
unidad de ejecucion.

b) Para la determinacion del valor de las parcelas resultantes, se
considerara el basico de repercusion con las correcciones que procedan
por aplicacion de los coeficientes de ponderacion derivados de la
situacion y caracteristicas de cada parcela en la unidad de ejecucién, en
relacion con el uso y la intensidad de uso asignados por el plan, con la
facilidad e accesos, la diferente dificultad para dotarlas de servicios y su
situacion en relacién con las vistas del Conjunto.

c) Si el valor basico de repercusibn no estuviese fijado por la
Administracion tributaria conforme a las determinaciones del Plan, se
calculara con las mismas reglas que se utiliza aquélla.

d) Los derechos ajenos al suelo que no puedan conservarse se valoraran
con independencia de aquél y su importe se satisfara al propietario
interesado, con cargo al Proyecto como gastos de urbanizacion.

e) Las obras de urbanizacién compatibles con el plan en el tiempo de su
realizacion que resulten utiles para la ejecucion del nuevo Plan seran
consideradas igualmente como obras de urbanizacion con cargo al
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f)

g)
h)

Proyecto, y se satisfara su importe al titular del terreno, siempre que éste
acredite haberlas ejecutado a su costa.

Toda la superficie susceptible de aprovechamiento privado de la unidad
de ejecucioén no destinada a un uso dotacional publico, debera ser objeto
de adjudicacion en la reparcelacion entre los propietarios afectados y
demas titulares de aprovechamientos subjetivos, en proporcion a sus
respectivos derechos.

Las compensaciones econOmicas sustitutivas o complementarias por
diferencias de adjudicacion que, en su caso, procedan, se fijaran
atendiendo al valor de las parcelas resultantes conforme a lo establecido
en el apartado b) de este mismo articulo, sin incluir los costes de
urbanizacion.

El exceso de aprovechamiento privado en relacibn con los
aprovechamientos subjetivos de todos los propietarios y demas titulares
se adjudicara a la Administracion para su incorporacion al Patrimonio
Municipal del Suelo.

Se procurara, si es posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en
lugar proximo al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.
Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no
permita que se adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los
solares resultantes podran adjudicarse pro indiviso. No obstante, si la
cuantia de esos derechos no alcanza el quince por ciento de la parcela
minima edificable, la adjudicacion podra sustituirse por una
indemnizacion en metalico.

En ningun caso podran adjudicarse como fincas independientes
superficies inferiores a la parcela minima edificable o que no retnan la
configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion conforme
al planeamiento.

ARTICULO 41. EXCLUSIONES

Son las resefiadas en el art® 126 de la LUA, que originan que se conserven las
propiedades primitivas, sin perjuicio, si fuese necesario, de la regularizacién de
lindes y de las compensaciones econdmicas que procedan. Son las que se
refieren a :

a)
b)

d)

Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento que se ejecuta.

Los terrenos edificados con aprovechamiento no ajustado al
planeamiento, siempre que no estuvieran destinados a usos
incompatibles con él, cuando la diferencia, en mas o en menos, entre el
aprovechamiento que les corresponda con arreglo al Plan y el que
corresponderia al propietario en la reparcelacion sea igual o inferior al
guince por ciento de este ultimo.

Los terrenos edificados con aprovechamiento no ajustado al
planeamiento, si los usos no son incompatibles con él, si el coste de su
eliminacién resulte desproporcionado a la economia de la actuacion.

Los inmuebles declarados Bienes de Interés Cultural o catalogados por
este Plan General.
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ARTICULO 42. REPARCELACION ECONOMICA

La reparcelacion econdmica podra aplicarse cuando, por las circunstancias de
la edificacion adecuada al Plan, en una actuacién urbanistica no fuera posible
llevar a cabo la reparcelacion material de los terrenos en un porcentaje superior
a la mitad de la superficie de la unidad de ejecucion.

En este caso, la reparcelacion se limitara a la redistribucion material de los
terrenos restantes y a establecer las cesiones en favor del Ayuntamiento y las
indemnizaciones entre los afectados, incluidos los titulares de las superficies
edificadas conforme al planeamiento.

ARTICULO 43. SUSPENSION DE LICENCIAS

La iniciacion del expediente de reparcelacion conlleva, sin necesidad de
declaracion expresa, la suspension del otorgamiento de licencias de
parcelacion y edificacion en el ambito de la unidad de ejecucion. Los
peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la fecha de iniciacion
del expediente de reparcelacién tendran derecho a ser resarcidos del coste
justificado de los proyectos y a la devolucion, en su caso, de las tasas
municipales.

No podran concederse licencias de parcelacion y edificacion hasta que sea
definitivo en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacién de la
unidad.

ARTICULO 44. PROCEDIMIENTO

El procedimiento de aprobacion de los Proyectos de Reparcelacion sera el
mismo establecido para los Estudios de Detalle (art® 61 de la LUA), con la
salvedad de que la iniciativa privada debera producirse exclusivamente en el
marco del correspondiente sistema de actuacion.

No obstante, cuando estuvieran de acuerdo la totalidad de los propietarios o,
en su caso, se tratara de un propietario Unico, podran presentar para su directa
aprobacion definitiva por el Ayuntamiento propuesta de reparcelacion
formalizada en escritura publica, previa observancia del tramite de informacion
publica, que los interesados podran promover conforme a lo establecido en la
disposicion adicional quinta de la LUA cuando transcurra un mes desde la
presentacion de su solicitud sin que el Ayuntamiento haya iniciado
efectivamente el tramite.

ARTICULO 45. EFECTOS

El acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion producira los siguientes
efectos:
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a) Transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de
todos los terrenos de cesion obligatoria para su incorporacion al
Patrimonio Municipal del Suelo o su afectacion a los usos previstos en el
planeamiento.

b) Subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas
parcelas, siempre que quede establecida su correspondencia.

c) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las
cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de actuaciéon
correspondiente.

ARTICULO 46. NORMALIZACION DE FINCAS.

La normalizacion de fincas procedera siempre que no sea necesaria la
redistribucion de beneficios y cargas de la ordenacion entre los propietarios
afectados, pero sera preciso regularizar la configuracion fisica de las fincas
para adaptarlas a las exigencias del planeamiento.

Se limitara a definir los nuevos linderos de las fincas afectadas de conformidad
con el planeamiento, siempre que no afecte al valor de las mismas en
proporcion superior al quince por ciento ni a las edificaciones existentes. Las
diferencias se compensaran en metalico.

La normalizacion se acordara por el Ayuntamiento Pleno, con tramite de
audiencia de los interesados por plazo de quince dias.

CAPITULO V. SISTEMAS DE ACTUACION DIRECTA

ARTICULO 47. SISTEMA DE EXPROPIACION

En el sistema de expropiacion, la Administracion obtiene todos los terrenos y
ejecuta la obra de urbanizacion. También puede ejecutar las obras de
edificacion.

Se puede aplicar en la ejecuciéon de una unidad, pero también para la obtencién
de sistemas generales o locales siempre que no estén adscritos a unidad de
ejecucion alguna. Ademas puede utilizarse para la constitucién o ampliacion del
patrimonio municipal de suelo, por incumplimiento de la razén social e la
propiedad y en el resto de supuestos legalmente establecidos.

Se aplicara, como sistema de actuacion, por unidades de ejecucion completas
y comprendera todos los bienes y derechos incluidos en las mismas, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente. Exigira la formulacion de la
relacion de propietarios y descripcion de bienes y derechos afectados, que
tendra que ser aprobada por el Ayuntamiento Pleno, previa apertura de un
periodo de informacién publica por plazo de veinte dias. Viene regulado en los
art® 113 a 119 de la LUA.
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1. Liberacion

La Administracion expropiante podra, excepcionalmente, liberar de la
expropiacion a determinados derechos y bienes de propiedad privada o
patrimoniales, mediante la imposicion de las condiciones, términos y proporcién
en que habran de vincularse sus propietarios a la gestion urbanistica asi como
las garantias para el supuesto de incumplimiento.

Una vez aprobadas las anteriores condiciones por la Administracion
expropiante, deberan ser aceptadas por el propietario de los bienes a liberar,
abriéndose un periodo de informacion publica por término de veinte dias, con
caracter previo a la adopcion del acuerdo de liberacién por parte del érgano
expropiante.

En ningln caso podr4 aprobarse la liberacion si la expropiacion viene motivada
por incumplimiento de los deberes urbanisticos.

2. Incumplimiento de plazos y deber de edificar

La expropiacién por incumplimiento de la funcién social de la propiedad, se
podra aplicar por inobservancia de los plazos sefialados en los planes para la
urbanizacién y edificacion, asi como para el cumplimiento de los deberes
urbanisticos, siguiendo el procedimiento del art® 114 de la LUA.

Si el Ayuntamiento tiene Patrimonio Municipal del Suelo, se incluiran en él las
parcelas expropiadas por estos motivos. Sefialando el art® 115 de la LUA los
plazos de actuacion para el Ayuntamiento que, caso de ser incumplidos,
habilitara al antiguo propietario para pedir la reversion.

3. Parcelas resultantes

Finalizada en via administrativa la expropiacion de todos los terrenos afectados
y aprobado definitivamente el proyecto de reparcelacion, el Ayuntamiento podra
ceder las parcelas resultantes, conforme al régimen aplicable a los bienes del
Patrimonio Municipal del Suelo, siempre que en la correspondiente transmision
quede garantizada la subrogacion del adquirente en la posicion del
transmitente en el cumplimiento de los deberes urbanisticos aun pendientes en
los plazos y condiciones establecidos por el planeamiento, permitiéndose, en
su caso, la realizacion simultanea de las obras de edificacion y las de
urbanizacién necesarias para que la parcela adquiera la condicién de solar, con
las garantias sefaladas en los articulos 15 y 28 de estas Normas.

ARTICULO 48. SISTEMA DE COOPERACION

En el sistema de cooperacién, los propietarios aportan el suelo de cesion
obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de urbanizacion con cargo a
los mismos. El expediente de reparcelacién se entendera iniciado al aprobarse
la delimitacion de la unidad de ejecucion, salvo cuando la reparcelacion se
hubiere tramitado y aprobado conjuntamente con la propia delimitacion. Viene
regulado en los articulos 135 a 137 de la LUA.
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1. Gastos.

El Ayuntamiento podra exigir a los propietarios afectados el pago de cantidades
a cuenta, que no pueden exceder del importe de las inversiones previstas para
los préximos seis meses. Asimismo podrd, cuando las circunstancias lo
aconsejen, convenir con los propietarios afectados un aplazamiento en el pago
de los gastos de urbanizacion. El beneficiario deberd prestar como garantia
Aval por el coste total de los gastos aplazados. Los aplazamientos en el pago
de las cuotas devengaran en favor del Ayuntamiento el interés legal
correspondiente, desde el momento en que realice las obras.

2. Colaboracién

Los propietarios que representen, al menos, el veinticinco por ciento de la
superficie total de la unidad de ejecucién podran constituir asociaciones
administrativas de propietarios para colaborar en la ejecucion de las obras de
urbanizacién u ofrecer su colaboracion al Ayuntamiento, entregando planos,
documentos y cualquier tipo de antecedentes, asi como en la elaboracion y
presentacion del Proyecto de Reparcelacién, que el Ayuntamiento estara
obligado a tramitar.

CAPITULO VI. SISTEMAS DE ACTUACION INDIRECTA

ARTICULO 49. SISTEMA DE COMPENSACION

En el sistema de Compensacion, los propietarios aportan los terrenos de cesion
obligatoria, realizan a su costa la urbanizacién en los términos y condiciones
qgue determina el Plan y se constituyen en Junta de Compensacion, salvo que
todos los terrenos pertenezcan a un solo titular. Viene regulado en los articulos
138 a 145 de la LUA.

1. Estatutos y Bases

Los propietarios que representen mas de la mitad de la superficie de la unidad
de ejecucion presentaran, en el plazo establecido por el planeamiento y, en su
defecto, en el plazo maximo de seis meses desde la aprobacion definitiva del
Plan o de la delimitacién de la unidad, los proyectos de Estatutos de la Junta de
Compensacion y Bases de Actuacion de ésta ante el Ayuntamiento.

El procedimiento de aprobacion de los anteriores proyectos de Estatutos y
Bases sera el mismo establecido para los Estudios de Detalle, con la salvedad
de entender limitada la iniciativa privada al porcentaje de propietarios
establecido en el parrafo anterior.

2. Incorporaciones y expropiaciones.
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Los propietarios dispondran del plazo de un mes desde la notificacion del
acuerdo aprobatorio de los Estatutos y Bases para incorporarse a la Junta de
Compensacion. Si no lo hicieran, sus fincas seran expropiadas en favor de la
misma, que tendrd la condicion juridica de beneficiaria. Pueden incorporarse
empresas urbanizadoras que vayan a participar con los propietarios en la
gestion de la unidad.

Los propietarios incluidos en la unidad de ejecucidn, por acuerdo unanime,
podran presentar a la aprobaciéon definitiva del Ayuntamiento, conjunta o
separadamente, las propuestas de Estatutos, Bases de Actuacion, Proyecto de
Reparcelacion y, en su caso, Proyecto de Urbanizacion, procediendo tras su
aprobacion a constituir la Junta, en los términos establecidos en el punto
anterior.

3. Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacion tendra personalidad juridica y plena capacidad para
el cumplimiento de sus fines, disfrutando de consideracién administrativa a los
efectos de la ejecucion de la unidad. Los cargos del érgano rector de la Junta
recaeran necesariamente en personas fisicas, formando parte del mismo un
representante del Ayuntamiento.

Los acuerdos de la Junta seran susceptibles de recurso ante el Ayuntamiento
Pleno. La Junta podra solicitar del Ayuntamiento la exaccion por via de apremio
de las cantidades adeudadas por sus miembros.

También corresponde a la Junta de Compensacion, formular el Proyecto de
Reparcelacion en el plazo de los seis meses siguientes a su constitucion,
conforme a lo establecido en los Estatutos, con el quérum de asistencia de los
propietarios que representen mas de la mitad de la superficie de la unidad de
ejecucion.

4. Transmisiones.

Las Juntas de Compensacion actuaran como fiduciarias con pleno poder
dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los propietarios miembros de
aguéllas, sin mas limitaciones que las establecidas en los Estatutos.

La transmision a la Administracion correspondiente, en pleno dominio y libres
de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria tendra lugar, por ley, con
la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

5. Responsabilidad.

La Junta de Compensacién sera directamente responsable, frente al
Ayuntamiento, de la urbanizacion completa de la unidad de ejecucion y, en su
caso, de la edificacion de los solares resultantes, cuando asi se hubiere
establecido. El incumplimiento por los miembros de la Junta de las obligaciones
y cargas habilitara al Ayuntamiento para expropiar sus respectivos derechos,
correspondiendo a la Junta la condicion juridica de beneficiaria.
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ARTICULO 50 . SISTEMA DE EJECUCION FORZOSA

En el sistema de ejecucién forzosa, el Ayuntamiento ocupa los terrenos
necesarios en favor de una Comision Gestora, que realiza las obras de
urbanizacibn y procede a la distribucibn de los beneficios y cargas
correspondientes. ElI Ayuntamiento acordara la utilizacion de este sistema
cuando se produjera el incumplimiento de cualquiera de los deberes inherentes
al sistema de Compensacion y lo soliciten los propietarios que representen una
cuarta parte, al menos, de la superficie de la unidad. Viene regulado en los
articulos 146 a 151 de la LUA.

El acto por el que se determine el sistema de ejecucion forzosa se notificard a
los propietarios, otorgandoles el plazo de un mes para adherirse al mismo. Con
independencia de dicha adhesion, todos los propietarios de terrenos de la
unidad formaran parte necesariamente de la comunidad de reparto de los
beneficios y las cargas derivados del planeamiento.

1. Comisién gestora.

En este sistema, la ejecucion del planeamiento corresponde a una Comision
Gestora, con naturaleza juridica y facultades idénticas a las de la Junta de
Compensacion. Los Estatutos de dicha Comisidn se elaboraran y aprobaran
por el Ayuntamiento.

La Comision se compone por representantes, a partes iguales, de los
propietarios y del Ayuntamiento. Los miembros representantes de los
propietarios seran elegidos, de entre ellos, por los que se hubieren adherido en
plazo a la gestion del sistema. Los miembros representantes del Ayuntamiento
seran designados y revocados libremente por éste. En todo caso, el Presidente
de la Comision, que dispondrd de voto de calidad en las votaciones, sera
elegido por todos sus miembros entre los representantes del Ayuntamiento.
Asumird las funciones de Secretario un empleado municipal.

2. Reparcelacién.

El Proyecto de Reparcelacion, ademas del contenido comun previsto en la Ley,
determinara las parcelas resultantes destinadas a compensar los gastos de
urbanizacién previstos y sus posibles rectificaciones.

3. Ocupaciones.

La determinacion de este sistema habilitara al Ayuntamiento para proceder
inmediatamente y sin ulterior trdmite a la ocupacion, en favor de la Comision
Gestora, de los terrenos y bienes que deban ser objeto de cesién obligatoria y
gratuita, siempre y cuando se prevea simultAneamente el inicio de las
actuaciones correspondientes.

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion, el
Ayuntamiento podra acordar, en favor de la Comision Gestora, la ocupacion
inmediata de todos o parte de los bienes y el ejercicio de la facultad de
disposicion sobre los mismos como titular fiduciario. Igualmente podra el
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Ayuntamiento proceder a la inscripcion registral a su favor del suelo de cesion
obligatoria y gratuita, conforme a lo establecido en el Proyecto de
Reparcelacion.

ARTICULO 51 . SISTEMA DE CONCESION DE OBRA URBANIZ ADORA

En este sistema el urbanizador ejecuta las obras de urbanizacion y procede a
la distribucién de los beneficios y cargas conforme a lo convenido con el
Ayuntamiento. Este realizara la convocatoria y adjudicacion de la concesion
conforme a la legislacion de contratos de las Administraciones Publicas. La
convocatoria expondra el objeto de la misma y las labores a realizar, de
acuerdo con lo dispuesto en el art® 153 de la LUA, comprometiendo el gasto
publico necesario.

Tendran derecho a subrogarse en la posicion del urbanizador, con todos sus
compromisos y garantias, en primer lugar los propietarios que representen mas
del cincuenta por ciento de la superficie afectada por la actuacion, que tendran
que constituir una entidad con personalidad juridica propia para concurrir a la
convocatoria. Y seguidamente, quienes hubiesen formulado los instrumentos
de planeamiento y gestion.

ARTICULO 52. SISTEMA DE CESION DE VIALES

Sera de aplicacion en suelo urbano consolidado, segun sefiala el art® 17 b) de
la LUA para la obtencion de terrenos afectados por alineaciones, siempre que
la afeccion no exceda del quince por ciento de la superficie de la finca.
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TITULO Il

EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO I. LICENCIAS URBANISTICAS

ARTICULO 53. ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Toda edificacion, uso, actividad, o transformacion que se produzca en el
territorio del término municipal requerird de previa licencia urbanistica, de
actividad clasificada, de apertura, de ocupacion o de instalacién otorgada por el
Ayuntamiento, sin perjuicio de las demas intervenciones publicas exigibles por
la legislacion sectorial que les afecte. EI Ayuntamiento podra establecer
licencias para finalidades diferentes de las previstas en los articulos 167 a 170
de la LUA.

Estardn obligados a solicitar licencia los particulares y las Administraciones. En
este Ultimo caso y cuando se trate de grandes obras territoriales o de
infraestructuras, se estard al procedimiento especial del articulo 177 de la LUA.

Cuando concurran licencias de varios tipos sobre un mismo solicitante, podra
acudirse a la resolucion unica del art® 171, sin perjuicio de la formacion de
varios expedientes. No obstante, lo cual, sefialar que cuando se trata de
licencias de actividades clasificadas, éstas se resolveran previamente a las de
las licencias urbanisticas.

El cdmputo del plazo establecido para solicitar la licencia correspondiente, se
interrumpira desde la solicitud por el interesado de las concesiones, licencias o
autorizaciones de caracter previo atribuidas a otras Administraciones, hasta su
otorgamiento.

Si durante el curso de las obras, el propietario desease variar el proyecto
aprobado, debera presentar en el Ayuntamiento el proyecto modificado. De no
hacerlo asi, se procedera a la paralizaciéon de las obras y a las sanciones
oportunas. Se entendera por modificacion cualquier variacion sustancial del
proyecto aprobado, como cambios en la distribucién , la composicién
exterior, alturas, superficies ocupadas y construidas, volumen, etc.

ARTICULO 54 . NECESIDAD DE AVAL PREVIO

Cuando se pretenda la ejecucién simultanea de obras de urbanizacién y de
edificacion, sera requisito previo a la solicitud de la licencia el depdsito en el
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Ayuntamiento de un aval por el valor del 70 % del coste previsto en el proyecto
de de urbanizacion.

ARTICULO 55. COMPETENCIA

Las licencias urbanisticas se resolveran por el Alcalde siguiendo el
procedimiento del art® 175 de la LUA. En el caso de obras mayores y
actividades clasificadas, las solicitudes deberan presentarse acompanadas del
oportuno proyecto técnico redactado por profesional competente, visado por el
Colegio Profesional correspondiente, con ejemplares para cada uno de los
organismos que hubieren de informar la peticion, adjuntando los documentos
complementarios requeridos en cada caso. En los supuestos de alteraciones
de la imagen exterior, se estara a lo dispuesto en estas Normas.

En los supuestos de obras menores sera suficiente la peticion del interesado,
acompafada de una sucinta memoria de la obra a realizar, asi como de su
cuantia aproximada, para liquidacion de la correspondiente tasa o tributo por
parte del Ayuntamiento.

Los informes relativos a la solicitud seran evacuados por los organismos
competentes en el plazo de diez dias, transcurrido el cual sin haberse emitido,
proseguiran las actuaciones. Las licencias de obras menores habran de
otorgarse en plazo de un mes desde su solicitud y las restantes en el plazo de
tres meses. Cuando la licencia de obras vaya acompafada de licencia de
actividad clasificada o de apertura, el plazo para la resolucion Unica sera de
cuatro meses.

El plazo se interrumpird cuando existan deficiencias si son subsanables, para
que el interesado pueda subsanarlas; con la advertencia, si se trata de
cuestiones esenciales de que, si no lo hace, se le tendrd por desistido de la
solicitud, archivandose ésta sin mas tramite. En cambio, si se corrigen las
deficiencias, se reanudara el computo del plazo de resolucién, que, en caso
necesario, se entendera ampliado hasta comprender al menos la mitad del
plazo originario.

Si transcurrido el plazo no se hubiera notificado la licencia, se entendera
concedida por silencio administrativo de acuerdo con lo dispuesto en el art® 176
de la LUA, excepto en el caso de contravenir la legislacion o el planeamiento
vigente.

Sin perjuicio del caracter reglado de las licencias urbanisticas, el
Ayuntamiento podra denegar, en ejercicio de su potestad de defensa vy
recuperacion de los bienes publicos, el otorgamiento de tales licencias si los
terrenos o bienes afectados por la obra, instalacion o actuacion
pertenecen al dominio publico.

Cuando el estado de alguna edificacion fuera susceptible de producir dafios a
las personas o a los bienes, podran concederse permisos de urgencia para
realizar las reparaciones que los evitan, sin perjuicio de la obligacion posterior
de solicitar la pertinente licencia para continuar con el resto de obras.

En los edificios considerados, provisional o definitivamente, como Bienes de
Interés Cultural, Bienes Catalogados del Patrimonio Cultural Aragonés 6 Bienes
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Inventariados del Patrimonio Cultural Aragonés, asi como en sus entornos de
proteccion, todas las intervenciones deberdn someterse a la aprobacion del
Organo Autonomico Competente en materia de Patrimonio Cultural.

ARTICULO 56. OBRAS MENORES Y MAYORES
Se consideraran obras menores:

Aquéllas que no supongan modificacion estructural de los edificios 0 que
conlleven modificaciones exteriores de caracter decorativo de poca
importancia. Con caracter meramente enunciativo se incluyen los siguientes
supuestos:

a)
b)

c)

d)

f)
g)
h)

)

K)

)

Obras de reparacion en general que no afecten a la estructura del
inmueble. Decoraciones interiores.

Sustitucion de elementos de madera dafiados en reparaciones (hasta
dos 6 tres maderos en forjados de piso).

Sustitucion de maderos en cubierta por vigueterias de hierro u hormigoén,
siempre que se mantengan las cotas de aleros y cumbreras, asi como el
trazado y disefio del tejado y sin afectar a la estructura principal.
Reparacion de canalones y bajantes 6 colocacién de nuevos canales y
bajantes exteriores o interiores.

Trabajos de carpinteria interior o exterior en reparacion o sustitucion.
Apertura de huecos en fachada hasta 1,20 metros de anchura. Se
debera presentar un dibujo de como quedara la fachada en estos casos.
Pequefias obras de albaiiileria en el interior de las viviendas. También
fontaneria y calefaccion.

Sustitucion de aparatos sanitarios e instalaciones de nuevos sanitarios,
azulejos, pavimentos, desagues y fontaneria correspondientes.
Reparacion y sustitucion de solados en general, asi como realizacion de
soleras o pavimentos de nueva factura.

Estucos, enfoscados, jaharrados en lienzos verticales u horizontales,
exteriores o interiores, en habitaciones, escaleras, portales, fachadas,
etc.

Demoliciones de edificaciones de una planta de altura con un maximo de
3,50 metros de altura.

Rehabilitacion de casetas agricolas, para herramienta, corrales o
parideras.

m) Cualesquiera otras obras de pequefia entidad, siempre que no impliquen

modificaciones arquitectonicas exteriores importantes, o modificaciones
estructurales de los inmuebles.

Se consideraran obras mayores:

Las de importancia que afecten a las condiciones estructurales, tipoldgicas
0 arquitectdnicas del edificio. Se enuncian seguidamente algunas de ellas,
con caracter enunciativo y no limitativo:

a)

Las de construccion de edificaciones e instalaciones de todas las clases.
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b) Las de ampliacion de edificaciones o instalaciones de cualquier tipo,
siempre que no superen las superficies de ocupacion maxima
establecida para cada caso.

c) Las de modificacién, reforma, rehabilitacion o restauracion que afecten a
la estructura y tipologia de las edificaciones o, en los casos de edificios
catalogados, a su aspecto exterior.

d) Las explotaciones de yacimientos y canteras.

e) Los movimientos de tierra que superen la simple roturacién, tales como
desmontes, explanaciones y terraplenados, excepto si se encuentran
incorporados a un Proyecto de urbanizacion o edificacion aprobado.

f) Las cortas de arbolado integrados en masa arbdérea, o ejemplares
aislados que se encuentren en areas especiales, asi sefialadas por el
Plan.

g) Las obras de demoliciébn de edificaciones e instalaciones de altura
superior a 3,50 metros en todas sus clases, salvo los casos declarados
de ruina inminente.

h) Las segregaciones de parcelas en suelo urbano y las parcelaciones
urbanisticas.

i) Las de obras de urbanizacion y las de instalacion de los servicios
publicos.

J) Las instalaciones subterraneas destinadas a aparcamientos, actividades
industriales, infraestructuras o cualquier otro uso.

k) La instalacion de cerramientos o vallados de parcela mediante obras de
fabrica que precisen estructura sustentante de importancia.

[) Cualesquiera otros actos que impliquen modificacion de la situacion
urbanistica de la edificacion.

ARTICULO 57. FINAL DE OBRAS

Una vez finalizadas las obras debera comunicarse al Ayuntamiento,
presentando el Certificado de Final de Obra expedido por el director técnico,
visado por el Colegio Oficial respectivo, solicitando la devolucion de la fianza vy,
en su caso, el aval depositado.

ARTICULO 58. LICENCIAS DE PRIMERA UTILIZACION Y O CUPACION

Una vez presentado el Certificado de final de Obra, sera preceptiva la solicitud
de primera utilizacién y ocupacion al Ayuntamiento, asi como la Cédula de
Habitabilidad en edificios destinados a vivienda y la justificacion de alta en el
Impuesto de Bienes Inmuebles. ElI Ayuntamiento resolvera dicha peticion
previa, comprobacion del ajuste de las obras terminadas al Proyecto aprobado
y a las condiciones de la licencia.

Para obtener el suministro de los servicios urbanos, sera condicion
indispensable haber obtenido previamente la licencia de Primera utilizacion y
ocupacion.
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ARTICULO 59. LIMPIEZA DE ZONAS PUBLICAS Y RESTITUCI ON DE LA
URBANIZACION

No se concedera Licencia de Primera Utilizacion y ocupacion sin acreditar

fehacientemente la correcta limpieza de las zonas publicas y restitucién de la
urbanizacion.
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CAPITULO Il. PARCELACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 60. PARCELACIONES URBANISTICAS

Se considera parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o més lotes cuando tenga por finalidad facilitar o permitir la
realizacion de actos de edificacion o uso del suelo o del subsuelo sometidos a
licencia urbanistica.

1. Parcelacion ilegal

Se considera ilegal a efectos urbanisticos, la parcelacion que incumpla la
legislacion y el plan vigentes, y aquella que pueda dar lugar a la constitucion de
nacleo de poblacion, segun definicion de estas Normas.

De acuerdo con lo dispuesto en el art® 181 de la LUA, no se podra parcelar sin
contar con planeamiento urbanistico aprobado, ni se podran considerar solares
las parcelas procedentes de una parcelacion ilegal.

2. Parcelas indivisibles

No podran autorizarse parcelaciones que den como resultado superficies
inferiores a la minima sefialada en cada caso por la legislacion sectorial o por
estas normas, salvo que vayan a ser adquiridos por los colindantes para
ampliar las superficies de las parcelas.

Ademas se estara a lo dispuesto en el art® 180 de la LUA.

En todo caso, y en los suelos clasificados como urbanos por este plan, se
comprobara el cumplimiento de la parcela minima de la zona a la que
pertenezcan los terrenos.

3. Licencia o declaracion

Toda parcelacién urbanistica queda sujeta a licencia o a la aprobacién del
proyecto de Reparcelacion que la justifica. Las parcelaciones rusticas deben
sujetarse a la previa y expresa declaracion de innecesariedad de licencia
urbanistica, expedida por el Ayuntamiento, excepto en el caso de proceder de
un proceso de concentracion parcelaria.

4. Procedimiento

Las licencias de parcelacion se someten al régimen y procedimiento
establecidos para las licencias urbanisticas en los articulos 173 a 175 de la
LUA. El silencio administrativo siempre supondra la denegacion de la licencia
de parcelacion o de la declaracidén de innecesariedad.

CAPITULO lll. DISCIPLINA URBANISTICA
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ARTICULO 61. VIGILANCIA DEL PLAN

El Ayuntamiento y los restantes Organos urbanisticos velaran por el
cumplimiento de este Plan General y del planeamiento, ejerciendo sus
competencias. Se adoptaran como medidas defensivas la de suspension de
actos o de obras, la de invalidez de actos contra el Plan, la demolicion de lo
realizado ilegalmente, la imposicion de sanciones y la responsabilidad
patrimonial, asi como cualquier otra prevista por el Ley Urbanistica de Aragon
y el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En ese sentido, el Ayuntamiento llevara a cabo las funciones inspectoras con el
fin de comprobar e investigar el cumplimiento de la legalidad urbanistica
vigente en cada momento, sin perjuicio de las competencias de la
Administracion Autbnoma, sefialadas en el art® 193.2 y 198 de la LUA.

ARTICULO 62. FACULTADES

Los inspectores urbanisticos estan autorizados para entrar y permanecer
libremente y en cualquier momento en fincas, construcciones y demas lugares
sujetos a su actuacion inspectora. Cuando para el ejercicio de esas funciones
inspectoras fuera precisa la entrada en un domicilio, se solicitara la oportuna
autorizacion judicial.

Los inspectores urbanisticos podran recabar la exhibicibn de la
documentacion urbanistica obrante en poder del interesado o de cualquier
organismo publico o privado.

Las actas o diligencias extendidas por ellos tienen la naturaleza de
documento publico y constituyen pruebas de los hechos que motiven su
formalizacidn, salvo que se acredite lo contrario.

ARTICULO 63. FUNCIONES

En aplicacion de lo dispuesto en el art® 195 de la LUA, corresponde a los
Inspectores Urbanisticos, en su ambito de competencia, la ejecucion de las
funciones de investigacion y comprobacion del cumplimiento de la legislaciéon
urbanistica, practicando cuantas mediciones y pruebas sean necesarias a tal
fin, asi como la propuesta de adopcién de medidas provisionales y definitivas
para asegurar el cumplimiento de la legislacion urbanistica y la propuesta de
incoacion de los expedientes sancionadores que procedan.

Las funciones inspectoras no podran comportar ninguna disminucion de las
obligaciones que corresponda a los interesados conforme a la Legislacion
Urbanistica vigente.

ARTICULO 64. OBRAS Y USOS EN CURSO DE EJECUCION.

Cuando se estuviera realizando algun acto de edificacion o uso del suelo o del
subsuelo sin licencia u orden de ejecucién o contra las condiciones sefaladas
en las mismas, el Alcalde dispondrd su paralizacién inmediata y, previa la
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tramitacion del oportuno expediente, adoptara alguno de los acuerdos
siguientes:

a) Si las obras o los usos fueran total o parcialmente incompatibles con
la ordenacion vigente, decretara su demolicién, reconstruccion o
cesacion definitiva en la parte pertinente a costa del interesado,
aplicando en su caso lo dispuesto en el apartado siguiente para la parte
de la obra o del uso compatibles con la ordenacion.

b) Si las obras o los usos pudieran ser compatibles con la ordenacion
vigente, requerira al interesado para que en el plazo de dos meses
solicite la preceptiva licencia o su modificacion, con apercibimiento de
gue, si asi no lo hiciera, ordenara a costa del interesado la realizacion de
los proyectos técnicos necesarios para que el Ayuntamiento pueda
pronunciarse sobre la legalidad de la actuacion afectada. En caso de no
proceder la legalizacion, decretard la demolicién, reconstruccion o
cesacion definitiva de la obra o del uso en la parte pertinente a costa del
interesado.

ARTICULO 65. OBRAS TERMINADAS

1. Si se hubiese concluido una obra sin licencia u orden de ejecucién o contra
las condiciones sefialadas en las mismas, el Alcalde, dentro del plazo de
prescripcion de la correspondiente infraccion urbanistica a contar desde la total
terminacion de las obras, y previa la tramitacion del oportuno expediente,
adoptara alguno de los acuerdos establecidos en las letras a) o b) del articulo
anterior, segun proceda.

2. Si la edificacion se realizara sobre terrenos calificados en el planeamiento
como sistemas generales, zonas verdes, espacios libres o suelo no urbanizable
especial, el Alcalde adoptara alguno de los acuerdos establecidos en el parrafo
anterior en cualquier momento, sin perjuicio de dar traslado al Ministerio Fiscal
por si pudieran ser constitutivos de delito.

3. El mero transcurso del plazo a que se refiere el parrafo primero de este
articulo no conllevara la legalizacion de las obras realizadas y, en
consecuencia, no podran llevarse a cabo, en tanto persista la transgresion del
ordenamiento urbanistico, obras de reforma, ampliacion o consolidacion de lo
ilegalmente construido.

4. En los supuestos en que el planeamiento vigente al tiempo de la incoacion
del expediente de legalizacion difiera del planeamiento vigente en el momento
de la ejecucion de las obras, se aplicara el mas favorable.

ARTICULO 66. ACTUACIONES

Las posibles actuaciones a emprender van desde la suspension de licencias
reglada en el art® 200 de la LUA, cuando la infraccion detectada es grave o
muy grave, disponiendo de tres dias para poner en conocimiento de la
situacion al organo judicial competente. Ello comportara ademas, en aplicacion
del art® 201 de la LUA, la suspensién de suministros.
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Asimismo, si las licencias, 6rdenes de ejecuciéon, planes o instrumentos de
gestion fueran ilegales, el Ayuntamiento tiene que proceder a su Revision,
siguiendo lo establecido en los articulos 102 y 103 de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas. Correspondiendo al Consejero de
Ordenacion Territorial, Obras Publicas y Transportes de la Autonomia la
competencia para actuar y solicitar la documentacion oportuna.

ARTICULO 67. NULIDAD

Las licencias u érdenes de ejecucion que se otorguen con infraccién de la
zonificacion o uso de los terrenos destinados a sistemas generales, zonas
verdes 0 espacios libres previstos en el plan, seran nulos de pleno derecho.

CAPITULO IV. TIPIFICACIQN DE LAS INFRACCIONES
URBANISTICAS

ARTICULO 68. DEFINICION DE INFRACCION URBANISTICA

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren las
prescripciones contenidas en la legislacion y el planeamiento urbanisticos,
tipificadas y sancionadas en aquélla. Toda infracciébn urbanistica llevara
consigo la imposicion de sanciones a los responsables, asi como la
obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los perjuicios a
cargo de los mismos, todo ello con independencia de las medidas previstas
en la Ley Urbanistica de Aragon.

El Ayuntamiento, en uso de su competencia, adoptara las medidas oportunas
para restituir el orden juridico alterado e iniciara los procedimientos de
suspension y anulacion de los actos que amparen la situacion ilegal, si
procediera, asi como el sancionador a que hubiera lugar. Pondra, asimismo,
en conocimiento de los Tribunales de Justicia, los posibles hechos
delictivos que pudieran derivarse de la infraccién urbanistica. En ningun
caso podra la Administracion dejar de adoptar las medidas tendentes a
restaurar el orden urbanistico vulnerado, o reponer los bienes afectados al
estado anterior a la produccion de la situacion ilegal.

ARTICULO 69. TIPIFICACION DE INFRACCIONES

Los articulos 203, 204 y 205 de la LUA indican de manera detallada la
tipificacion de infracciones y multas correspondientes, que se indican de
manera resumida seguidamente:

1) Infracciones leves.

Aquellas que son de poca entidad o facilmente legalizables, como son
parcelaciones y edificaciones que realizadas sin licencia o sin proyecto son
facilmente legalizables, incumplimientos menores de los deberes de
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conservacion, la no observancia de la paralizacion ordenada si no es de gran
entidad el problema, y otros, sefialados en el art® 203 de la LUA.

2) Infracciones graves.

Constituyen infracciones administrativas graves aquellas que son de mayor
entidad e incumplen claramente determinaciones sustanciales del
planeamiento, sin alcanzar la consideracion de muy graves, Yy seran
sancionadas con multa de quinientas mil una pesetas a cinco millones de
pesetas. Entre ellas se encuentran los actos de parcelaciones que incumplan
sus normas materiales, obras sin licencia o contrarias a plan de suficiente
entidad, el exceso de edificacion en altura, ocupacion, parcela minima,
superficie construida o volumen, importantes obras de consolidacion, reforma y
rehabilitacion realizados ilegalmente, incumplimiento de las normas de
distancia entre edificaciones, actuaciones que graven la belleza, armonia o
vision del paisaje natural, rural o urbano, graves incumplimientos del deber de
conservacion, e incumplimiento de los plazos de ejecucion del planeamiento y
la edificacion. Son las contenidas en el art® 204 de la LUA.

3) Infracciones muy graves.

Constituyen infracciones administrativas muy graves y seran sancionadas con
multa de treinta mil cincuenta euros a trescientos mil quinientos seis euros, la
realizacion de parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable cuando
pudieran dar lugar a la constitucion de un ndcleo de poblacion y obras de
urbanizacién y edificacion sin Plan y Proyecto, la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo contrarios a plan, que afecten a superficies
destinadas a dominio publico, o estén en suelo no urbanizable especial. Y el
derribo de edificaciones catalogados, objeto de proteccion especial, segun se
relacionan en el art® 205 de la LUA.

ARTICULO 70. RESPONSABLES.

1. En las infracciones en materia de urbanizacion, uso del suelo y edificacion,
seran responsables el promotor, el constructor y los técnicos directores.

2. En las infracciones en materia de parcelaciones seran responsables los
propietarios iniciales de los terrenos posteriormente divididos y también el
promotor de la actividad, considerando por tal al agente o intermediario que
intervenga en la operacion.

3. En las infracciones consistentes en el incumplimiento de las obligaciones de
exigir licencia y de suspender los suministros seran responsables las
empresas suministradoras de los servicios.

4. En las infracciones al deber de conservacién seran responsables los
propietarios de las edificaciones o instalaciones.

5. Las personas juridicas seran sancionadas por las infracciones cometidas por
sus érganos 0 agentes y asumiran el coste de las medidas de reparacion del
orden urbanistico vulnerado y del beneficio derivado de la comision de la
infraccion (art® 206 de la LUA)
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ARTICULO 71. GRADUACION DE SANCIONES.

1. La sancién habra de ser proporcionada a la gravedad de los hechos
constitutivos de la infraccion, conforme a los criterios establecidos en la
Legislacion del Procedimiento Administrativo Comun.

2. Con objeto de impedir la obtencién por el infractor de cualquier beneficio
derivado de la comision de la infraccion, la Administracion, al imponer la
correspondiente sancién, deberd ademds cuantificar dicho beneficio e
imponer su pago al infractor.

3. Las multas que se impongan a los distintos sujetos por una misma infraccién
tendran entre si caracter independiente.

4. Las cantidades que pudiera ingresar la Administracion como consecuencia
de sanciones deberan afectarse a actividades urbanisticas.

ARTICULO 72. OBLIGACIONES ADICIONALES.

Con independencia de las sanciones personales, la Administracion debe
imponer las obligaciones de restaurar el orden urbanistico alterado, reponer los
bienes afectados al estado anterior a la produccién de la situacion ilegal e
indemnizar los dafos y perjuicios causados.

ARTICULO 73. PRESCRIPCION.

1. El plazo de prescripcién para las infracciones leves serd de un afo; para las
graves, de cuatro afos, y para las muy graves, de diez afios, segun lo
establecido en la Legislacion del Procedimiento Administrativo Comun.

2. El computo de los plazos de prescripcidon se iniciard cuando aparezcan
signos externos que permitan conocer los hechos constitutivos de la
infraccion.

3. En las infracciones derivadas de una actividad continuada, la fecha inicial del
computo sera la de finalizacion de la actividad o la del dltimo acto con el que
la infraccion se consuma.

4. Las sanciones impuestas por faltas muy graves prescribiran a los tres afios
de su imposicion; las impuestas por faltas graves, a los dos afos, y las
impuestas por faltas leves, al afio.

ARTICULO 74. COMPETENCIAS.

1. Corresponde sancionar al Alcalde por las infracciones leves, y al
Ayuntamiento Pleno por las infracciones graves y muy graves.
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2. El Director General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo podra
subrogarse en el ejercicio de las competencias sancionadoras por
infracciones graves, y el Consejero de Ordenacion Territorial, Obras Publicas
y Transportes, en el de las correspondientes a infracciones muy graves
cuando, tras requerir al Ayuntamiento Pleno para que incoe el expediente
sancionador, éste no iniciara la tramitacién del mismo en el plazo de los diez
dias siguientes o lo mantuviera paralizado por mas de dos meses.

3. En todo caso, cuando la Administracion de la Comunidad Autbnoma ejerza,
por subrogacion o directamente, competencias relativas a la proteccion de la
legalidad urbanistica, serd también competente para ejercer la potestad
sancionadora, conforme a la distribucion de competencias establecida en el
parrafo anterior.
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4.

TITULO III.

REGIMEN GENERAL DEL SUELO
NORMAS DE ZONA

En este apartado de las Normas se regulan y sefalan las
determinaciones normativas de aplicacién a cada zona dentro de cada una de
las clases de suelo establecidas por el Plan, que se complementan con sus
restantes Normas y Ordenanzas, siempre desde el respeto a la legislacion
sectorial que les sea de aplicacion.

CAPITULO I. SUELO URBANO

ARTICULO 75. SUELO URBANO
Constituyen el suelo urbano los terrenos:

- Ya transformados por contar con acceso rodado integrado en la malla
urbana, y servicios de abastecimiento, evacuacion de aguas y suministro
de energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacién que sobre ellos exista 0 se pueda construir.

- Los situados en areas consolidadas por la edificacion al menos en la mitad
de la superficie no ocupada por los viales o espacios libres existentes,

- Los que, en ejecucion del planeamiento, se vayan urbanizando y
ocupando por la edificacién de acuerdo con el mismo.

El plan distingue en él dos categorias: SUELO URBANO CONSOLIDADO y
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, delimitados graficamente en los planos
de ordenacion.

Tienen la consideracion de Suelo Urbano No Consolidado, los terrenos del
suelo urbano que el Plan delimita expresamente como tales, por estar
sometidos a procesos integrales de urbanizacion, renovacion o reforma interior.
Todo este suelo esta incluido en alguna de las Unidades de Ejecucion
delimitadas.

ARTICULO 76. CALIFICACION

Este plan CALIFICA toda la superficie de Suelo Urbano con alguna de las
siguientes ZONIFICACIONES:

= ZONIFICACION “CASCO ANTIGUO”
= ZONIFICACION “EXTENSIVA”

= ZONIFICACION “AGRO INDUSTRIAL”
= ZONIFICACION “AGRICOLA”
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=* ZONIFICACION “EQUIPAMIENTO”

= ZONIFICACION “ZONA VERDE”

= ZONIFICACION “ZONA VERDE DEPORTIVA”

= ZONIFICACION “VIARIO, ESPACIOS LIBRES Y APARCAMIENTOS”

76.1.- ZONIFICACION “CASCO ANTIGUO”

= DEFINICION

Esta formada por la zona central del ndcleo de poblacion, segun delimitacion
reflejada graficamente en los planos de ordenacién. Se caracteriza por la
edificacidon en manzana cerrada con parcelas de pequefio tamafio y alto grado
de ocupacion, adaptada en su trazado a la estructura urbana mas antigua en
Jaulin.

= CONDICIONES DE USO

USO DOMINANTE: Residencial en todas sus categorias: unifamiliar, colectivo
y comunitario.

USOS COMPATIBLES: Hotelero: Se permite hasta un méximo de 1.000 m2
construidos, siempre que no desfigure el parcelario y la
tipologia de la zona, y resuelva correctamente la carga y
descarga de suministros y clientes y los aparcamientos de
vehiculos.

Oficinas y Comercial: Se permite hasta un maximo de 500
m2 construidos. Debera justificar la solucidon propuesta
para carga y descarga y, en su caso, aparcamiento de
vehiculos.

Almacenes y Talleres: Se permitiran hasta una superficie
maxima de 300 m2 construidos y 30 C.V. con la adopcién
de las medidas correctoras necesarias para asegurar la
ausencia de molestias al vecindario, tales como olores,
ruidos, polvos y en especial aquéllas que aseguren la no
transmision de vibraciones. Las industrias deberan
localizarse en vias con anchura suficiente para asegurar
el paso de los vehiculos de suministro, o plantear sistema
de transporte alternativo.

Servicios y Equipamientos: Sin limitaciones, siempre que
presenten soluciones correctas respecto de la tipologia de
las edificaciones, y resuelvan de manera correcta el
acceso y necesidad de aparcamiento generados.

USOS INCOMPATIBLES: Los restantes, incluyendo los de tamafio superior al
indicado en el apartado anterior, y los usos industriales y
ganaderos.

= CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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PARCELA MINIMA: La existente a la entrada en vigor de este Plan. Se

ALINEACIONES:

EDIFICABILIDAD:

FONDOS:

permitira la divisibn de parcelas y la agregacion de
parcelas siempre que la arquitectura mantenga la
diferenciacion parcelaria preexistente y contribuya a la
configuracion general del Casco Antiguo.

Las de hecho reflejadas en los planos de ordenacion,
siempre confirmadas en el Acta de Replanteo de
Alineaciones a realizar de acuerdo con estas Normas, que
podran introducir pequefias modificaciones sefaladas
claramente en ella. Se respetaran los espacios libres
privados y patios de manzana existentes.

Se regula mediante fondos y alturas. En cualquier caso, no
sobrepasara bajo ningun concepto el indice de 3,00 m2/m2.

En planta baja se podrd ocupar el cien por cien de la
parcela. El fondo maximo en plantas alzadas sera de 14
metros, excepto en el caso de rehabilitacion en que se
podran mantener los fondos existentes, aunque superen
esa dimension, y en solares de menos de 100 m2 que
provengan de la parcela historica.

ALTURAS MAXIMAS: Baja méas dos alzadas con una altura maxima de 10,00

RETRANQUEQOS:

mts hasta el alero de cubierta.

Se permiten hasta 3 mts en toda la zona, con la obligacion
de hacer un cerramiento de muro sobre la alineacion oficial
con una altura minima de 080 mts y remate adecuado a
las condiciones estéticas del entorno. También se permitira
mantener los existentes.

APARCAMIENTOS: Se considera prioritario el respeto a la estructura urbana y

la tipologia arquitecténica, por lo que en las calles de esta
zona de anchura igual o inferior a 4 metros, en los espacios
catalogados como de interés, no se permitira el
aparcamiento de vehiculos en superficie. De igual manera,
se exime del cumplimiento de la reserva legal de plazas de
garaje en parcelas inferiores a 100 m2 y en las situadas en
los espacios anteriormente indicados. Tampoco se exigira
su cumplimiento en rehabilitacion.

CONDICIONES ESTETICAS:
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Los edificios catalogados se regiran por su propia
normativa. Serdn de aplicacion las disposiciones sobre
proteccion del Patrimonio Cultural y las Ordenanzas
Generales de Estética, con especial incidencia en las obras
de nueva edificacioén y en los vallados.

OTRAS: Seran de aplicacion las Normas de Proteccion del Titulo IV
de estas Normas y las ordenanzas generales, en especial
las que se refieren a las condiciones de higiene,
habitabilidad estética, etc.

76.2.- ZONIFICACION “EXTENSIVA”

= DEFINICION

La forman los terrenos aledafos al suelo calificado como Casco Antiguo. En
ellos, se han desparramado las edificaciones de nueva planta, configurando
una nueva tipologia de edificacion acorde con el nudcleo rural, pero mas
adecuada a los tiempos actuales, generalmente configuran también manzanas
cerradas. Esta edificacién debe ser mas versatil y admitir plenamente usos de
almacenes agricolas en planta baja, e incluso tipologias de vivienda mas
variadas (aisladas, pareadas, adosadas, en hilera, ... etc)

= CONDICIONES DE USO

USO DOMINANTE: Residencial en todas sus categorias: unifamiliar, colectivo y
comunitario, cuando sea posible por las condiciones
existentes, formando manzanas.

USOS COMPATIBLES: Hotelero: Se permite hasta un maximo de 2.000 m2
construidos, siempre que no desfigure el parcelario y la
tipologia de la zona, y resuelva correctamente los
suministros y la demanda de aparcamientos.

Oficinas y Comercial: Se permite hasta un maximo de 500
m2 construidos, excepto establecimientos de exposicion y
venta de vehiculos. Deberé justificar de manera correcta
los accesos y la manera de solucionar las operaciones de
carga y descarga.

Almacenes y Talleres: Se permitiran hasta una extension
maxima de 500 m2 construidos y 30 CV, justificando la
adopcién de las medidas correctoras necesarias para
asegurar la ausencia de molestias al vecindario, tales
como olores, ruidos, polvos y en especial aquéllas que
aseguren la no transmisibn de vibraciones. No se
permiten granjas ni industrias que deberan localizarse en
vias con anchura suficiente para asegurar el paso de los
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vehiculos de suministro, o plantear sistema de transporte
alternativo.

Servicios y Equipamientos: Sin limitaciones siempre que
presenten soluciones correctas respecto de la tipologia de
las edificaciones, para el acceso y al aparcamiento.

USOS INCOMPATIBLES: Los restantes, incluyendo los de tamafio superior al
indicado en el apartado anterior, los locales de
exposiciones y venta de automoviles, y los usos
industriales y ganaderos.

= CONDICIONES DE LA EDIFICACION

PARCELA MINIMA: La existente a la entrada en vigor de este Plan. En caso
de nuevas parcelaciones, la superficie minima sera 130
m2 con una anchura minima de 6,5 metros de fachada.
Se permitird la agregacién de parcelas siempre que la
arquitectura mantenga la diferenciacion preexistente y no
altere la conservacion general de la imagen de la zona.

ALINEACIONES: Las sefialadas de manera grafica por el Plan en los
planos correspondientes. Cuando se trate de actuar en
zonas con alineaciones de nuevo trazado o modificando
las existentes, previamente al inicio de la construccion,
sera obligatorio proceder a la comprobacién de las
alineaciones, extendiendo el Acta de Comprobacion del
Replanteo, segun lo dispuesto en estas Normas.

EDIFICABILIDAD: En principio, se fija un indice de 1,70 m2/m2, asi como la
edificabilidad existente en caso de rehabilitacion de algun
edificio que la supere.

FONDOS: En planta baja se podra ocupar el cien por cien de la
parcela. El fondo maximo en plantas alzadas sera de 14
m. En caso de rehabilitaciobn se permite el existente,
aunque supere esa dimension. Asimismo se permitira un
fondo mayor en parcelas existentes de menos de 100 m2
de superficie.

ALTURAS MAXIMAS : Planta baja mas una alzada con una altura méaxima del
alero de cubierta de 7,5 mts.

RETRANQUEQOS : Los retranqueos no seran obligatorios, pero se permitiran
hasta 3 mts. También se permitira mantener los
existentes.
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APARCAMIENTOS: Se debera justificar el cumplimiento de la reserva legal de
una plaza de garaje por cada 85 m2 construidos en
vivienda, con superficie suficiente y accesos claros,
cumpliendo con lo sefialado en las ordenanzas
correspondientes.

CONDICIONES ESTETICAS:

Integracion en el entorno en el que se situa la edificacion
con caracteristicas de respeto a lo existente, siendo de
aplicacion el capitulo 6 “Condiciones de Estética” de las
Ordenanzas del presente Plan General, tanto para las
obras de nueva edificacion y los vallados.

OTRAS Seran de aplicacion las Normas de Proteccion y las
Ordenanzas Generales, en especial las de Estética,
Higiene y Habitabilidad.

76.3.- ZONIFICACION AGRO-INDUSTRIAL

= DEFINICION

Se trata de la zona industrial de Jaulin. Posee cierto caracter agricola,
para esta destinada fundamentalmente a albergar el tejido productivo industrial
gue se pueda localizar en el municipio.

= CONDICIONES DE USO

USO DOMINANTE:Usos industriales limpios, asi como las iniciativas
industriales calificadas que puedan ser admisibles con
medidas correctoras en la proximidad del nucleo de
poblacion.

Usos agricolas, talleres, almacenaje e industrias
artesanas.

USOS COMPATIBLES: Oficinas y Comercial: Se permite hasta un maximo de
500m2 construidos, en edificio exclusivo. Debera justificar
los accesos para carga y descarga y la correspondiente
dotacion de plazas de aparcamientos.

Servicios y equipamientos: Sin limitaciones. Resolviendo a
su costa la carga y descarga y la dotacion de
aparcamientos.

USOS INCOMPATIBLES: Los no sefialados en el apartado anterior, especial-
mente el residencial y los usos ganaderos.
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= CONDICIONES DE LA EDIFICACION

PARCELA MINIMA: En el caso de nuevas parcelaciones: 1.000 m2 de
superficie y 10 metros de anchura minima de parcela neta
edificable.

ALINEACIONES: Las sefialadas de manera grafica por este Plan General
en el plano correspondiente.

EDIFICABILIDAD: 1,20 m2/m2 con caracter general, incluyendo en el
computo de este indice todos los cuerpos de edificacion
situados sobre rasante, incluso las posibles entreplantas
interiores.

ALTURAS MAXIMAS : 1 planta, 9 metros en naves permitiéndose dentro de
esa altura maxima la edificacion del altillos 6 primeras
plantas parciales para albergar oficinas o zonas de
almacenamiento. Asimismo se permiten elementos
funcionales y puntuales de altura superior si son
necesarios para el funcionamiento de la instalacion.

RETRANQUEOS : No se exigen en fachada y seran de 3 mts a linderos salvo
acuerdos entre colindantes.

APARCAMIENTOS: Se justificara el cumplimiento de la reserva de una plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

ESPACIOS LIBRES: Deberan destinarse a zona verde O a aparcamiento,
dotandolos de plantaciones arboreas y prohibiendo en
ellos el almacenaje al aire libre.

= CONDICIONES ESTETICAS:

Teniendo presente la situacion en relacion al paisaje
urbano, tanto la volumetria como las texturas y materiales
gue se utilicen, deberan facilitar su integraciéon en el
entorno en el que se ubican.

OTRAS: La ordenacion de volimenes adecuada para toda la
unidad de ejecucion en que se sitla esta zona industrial,
se podra realizar mediante Estudio de Detalle.

76.4.- ZONIFICACION AGRICOLA

= DEFINICION

Zona localizada al sur del nucleo de poblacion con acceso desde la plaza de la
Gulera y desde la carretera A-2101, destinada a la instalacién de actividades
agricolas de almacenaje e incluso de industria artesanal no molesta.

= CONDICIONES DE USO
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USO DOMINANTE: Agricola: almacenamiento de productos y maquinaria.

Talleres, almacenes y pequefias industrias artesanales,
excepto las molestas o peligrosas, con la adopcion de las
medidas correctoras necesarias para asegurar la
ausencia de molestias al vecindario, tales como olores,
ruidos, polvos y en especial aquéllas que aseguren la no
transmision  de vibraciones. Permitidos, asi mismo
talleres de exposicion, venta y servicio al automovil.

USOS COMPATIBLES: Oficinas y Comercial: Se permite hasta un maximo de
500m2 construidos. Debera justificar los accesos para
carga y descarga y la correspondiente dotacién de plazas
de aparcamientos.

Residencial: permitida la vivienda unifamiliar integrada en
el conjunto.

Servicios y equipamientos: Sin limitaciones. Resolviendo
a su costa carga y descarga y dotacion de aparcamientos.

USOS INCOMPATIBLES: Los no sefalados en el apartado anterior, especial-
mente los siguientes:

Usos ganaderos en cualquier situacion.

Usos industriales clasificados como nocivos o peligrosos
por el RAMINP.

= CONDICIONES DE LA EDIFICACION

PARCELA MINIMA: La existente a la entrada en vigor de este Plan. En el caso
de nuevas parcelaciones: 500 m2 de superficie y 10
metros de anchura minima de parcela neta edificable.

ALINEACIONES: Las sefialadas de manera grafica por este Plan General.
Cuando se trate de actuar en zonas con alineaciones de
nuevo

EDIFICABILIDAD: 1,20 m2/m2 con caracter general y la existente en caso
de rehabilitacion si es superior a aquella. Incluyendo en el
computo de este indice todos los cuerpos de edificaciéon
situados sobre rasante, incluso las posibles entreplantas
interiores.

ALTURAS MAXIMAS : 2 plantas, 8 metros. Se permiten sobre esta altura los
elementos funcionales si son necesarios para la
instalacion.

RETRANQUEOS : No se exigen retranqueos. Caso de desear realizarlos, se
deberan tramitar mediante Estudio de Detalle.
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APARCAMIENTOS: Se justificara el cumplimiento de la reserva de una plaza
de aparcamiento segun el uso a que se destine la
edificacion. El almacenaje agricola queda exento.

= CONDICIONES ESTETICAS:

Integracién en el entorno en el que se sitda la edificacion
con caracteristicas de respeto a lo existente, siendo de
aplicacion el capitulo 6 “Condiciones de Estética” de las
Ordenanzas del presente Plan General, tanto para las
obras de nueva edificacion como para los vallados.

OTRAS: Seran de aplicacion las Normas y Ordenanzas Generales.
Debera tramitarse la licencia de actividad ademés de la de
obras y, en su caso, la de urbanizacion.

76.5.- ZONIFICACION EQUIPAMIENTO

= DEFINICION

Se encuentran situados de manera dispersa en las diferentes clases de suelo,
en las localizaciones reflejadas de manera grafica en los planos de ordenacion
de calificacion de suelo y comprenden todos los usos destinados a prestar
alguna demanda dotacional de la poblacion, incluyendo las destinadas a las
infraestructuras, con excepcion de las zonas verdes y deportivas que se
regulan de manera independiente. Ello tiene por objeto posibilitar, sin
modificacion del plan, las variaciones e intercambios exigidos por las
evoluciones sociales en el menor lapso de tiempo.

Asi, quedan incluidos dentro de esta calificacion los servicios culturales,
docentes, religiosos, asistenciales, de las infraestructuras y otros. Utilizando, en
la mayor parte de los casos, edificios catalogados que ven asi asegurado su
mantenimiento y disfrute al estar destinados a un uso comun.

= CONDICIONES DE USO

USOS DOMINANTES: Servicios y equipamientos en todas su amplia gama:
cultural, docente, civico-social, administrativo, religioso,
asistencial cultural, y otros, asi como los relacionados con
las infraestructuras urbanas como pueden ser los
relacionados con las redes de abastecimiento de agua, el
control de su calidad y su almacenamiento, el
saneamiento y depuracion, la dotacibn de energia
eléctrica, los elementos de captacion almacenamiento y
transporte de otras energias, gas, el alumbrado publico,
las telecomunicaciones en toda su amplia gama y otras
gue se puedan demandar.

USOS COMPATIBLES: Los servicios y equipamientos complementarios del
uso dominante y necesarios para su correcto desarrollo y
optimizacion de sus prestaciones.
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Oficinas y Comercial: Los necesarios y complementarios
para el desarrollo de la actividad, siempre que se
resuelvan los problemas de acceso, carga y descarga.

Residencial: Solamente una vivienda por instalacion, si es
necesaria para asegurar el control, la vigilancia y la
seguridad en la prestacion del servicio de manera
debidamente justificada.

Deportivo: siempre que sus dimensiones y necesidades
sean compatibles con el uso principal, al que no deben
restar su caracter dominante.

Talleres y almacenes: si tienen relacion con el desarrollo y
finalidad del uso dominante, debidamente justificados. Y
los de titularidad y servicio municipales, aun en edificio
exclusivo.

USOS INCOMPATIBLES: Los no comprendidos en la anterior relacion,

excepto zonas verdes y viario.

= CONDICIONES DE LA EDIFICACION
PARCELA MINIMA: La existente a la entrada en vigor de este Plan. En el caso

ALINEACIONES:

EDIFICABILIDAD:

de nuevas parcelaciones se estara a lo sefialado por este
Plan para la zona en la que se sitlue.

Las sefialadas de manera gréfica por el Plan en los
planos. Cuando se trate de actuar en la zona Casco
Antiguo, sera obligatoria el Acta de Replanteo de
Alineaciones de estas Normas. En el caso de las
restantes zonas, sOlo se exigira su comprobacién
reflejada en el Acta de Comprobacioén del Replanteo del
mismo articulo cuando se trate de actuar con edificios de
nueva planta en zonas de alineaciones modificadas, de
nuevo trazado o en Unidades de ejecucion.

En el caso de rehabilitacion de edificios, catalogados o no,
se respetara el volumen existente.

En caso de nueva edificacion se respetaran las
condiciones de edificacion de la zona en el que se sitda la
construccion.

En la Unidad de Ejecucion, se prevé la realizacion de un
Pabellon Polideportivo, y se permitiran las condiciones de
volumen adecuadas al uso que se pretende.
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RETRANQUEOS : Se aplicaran las determinaciones de la zona en la que se
siten las edificaciones o instalaciones.

APARCAMIENTOS: Se debera cumplir las reservas de 1 plaza de garaje o
aparcamiento por cada 85 m2 construidos, con las
excepciones de aplicacion en cada caso, segun la zona
en la que se sitde la instalacion. En rehabilitacion no se
exigird esta reserva si no es posible cumplirla. En los
casos en que se plantee la reserva en el interior de la
edificacion, sera necesaria la previa aprobacion de la
propuesta de fachada incorporando la puerta de garaje.

= CONDICIONES ESTETICAS:

Sera de aplicacion las disposiciones sobre proteccion del
Patrimonio Cultural y las Ordenanzas Generales de
Estética, con especial incidencia en las obras de nueva
edificacion y en los vallados.

OTRAS: Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas vy las
Ordenanzas Generales.

76.6.- ZONIFICACION ZONA VERDE

= DEFINICION

Son los suelos destinados a parques, jardines y areas de juego, tanto publicos
como privados. Se encuentran dispersos en diferentes localizaciones del
nacleo, correspondiendo el de mayor superficie a la zona de la Balsa y parque
municipal.

= CONDICIONES DE USO
USO DOMINANTE: Su plantacion y arbolado.

USO COMPATIBLES: Sdlo se admitiran las construcciones e
instalaciones propias de parques y jardines y a su
servicio. Excepcional-mente podran autorizarse:

- Construcciones destinadas a espectaculos y usos
culturales y deportivos de entidades publicas que
desarrollen un fin social.

- Pequefias bibliotecas, museos, salas de exposicion y
construcciones destinadas a usos culturales, que
redunden en el mejor y mayor uso de la zona verde.
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- Pequefias construcciones destinadas a bares, kioscos
de musica y construcciones auxiliares destinadas a la
conservacion de las zonas plantadas y de sus servicios.

- También podran autorizarse las vias de acceso,
aparcamientos, dotacion de servicios y pavimentacion
de zonas de estancia, de caracteristicas y materiales
compatibles con el uso dominante.

= CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y URBANIZACION

OCUPACION: Méaximo el 5% de su superficie, disponiendo las
edificaciones e instalaciones de forma agrupada para no
restar espacio al uso dominante. Resolviendo a su costa
los servicios, el acceso y aparcamientos necesarios asi
como la plantacion y arbolado del espacio restante.

ALTURAS MAXIMAS: Una Unica planta sobre rasante, con una altura maxima
de 3,5 metros, para las edificaciones de nueva planta.

= CONDICIONES ESTETICAS:

Seran de aplicaciéon las disposiciones del Titulo IV de
estas Normas para la Proteccion del Patrimonio y las
Ordenanzas Generales de Estética.

76.7.- ZONIFICACION.- ZONA VERDE DEPORTIVA

= DEFINICION

Son las areas destinadas al desarrollo de actividades deportivas que necesitan
de construcciones e instalaciones para el desarrollo de su funcién. Comprende,
por tanto, espacios y también edificaciones aisladas y pabellones deportivos al
servicio del uso dominante. En este Plan, se califican asi la zona de piscinas
con pista polideportiva existente.

= CONDICIONES DE USO
USO DOMINANTE: Deportivo, en todas sus categorias.

USOS COMPATIBLES: Residencial: Solo la vivienda del encargado y vigilante,
si se considera necesaria.

Talleres y Almacenes: Solo los de servicio a la zona
deportiva. Necesarios para su funcionamiento.
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Hotelero: Solo bares y restaurantes al servicio del uso
dominante.

Oficinas vy Comercial: Los necesarios al servicio exclusivo
de la zona deportiva.

Servicios _y equipamientos: sanitario y asistencial.
Mediante justificacion adecuada pueden permitirse otras
categorias de estos usos como pueden ser los de caracter
cultural y los de las infraestructuras, siempre la servicio
del uso dominante.

Zonas verdes, viario y aparcamiento al servicio del uso
dominante.

USOS INCOMPATIBLES: Todos los no incluidos en la anterior relacion.

= CONDICIONES DE LA EDIFICACION
PARCELA MINIMA: La necesaria para el desarrollo de la actividad.

ALINEACIONES:

EDIFICABILIDAD:

RETRANQUEOS :

Las sefaladas graficamente en los planos de ordenacion
de este Plan General para el vallado y la edificacion. Sera
obligatoria y previa a la licencia el Acta de Replanteo de
Alineaciones, regulada en estas normas, si se trata de
alineaciones nuevas o de modificar las existentes de
hecho.

La necesaria para la prestacion del servicio.

No se fijan ni se prohiben. Deberan proponerse con
caracter previo a aprobacién del Ayuntamiento,
justificando su oportunidad y conveniencia.

ALTURAS MAXIMAS: Las existentes. En caso de nueva edificacion, 2 plantas,

6,5 metros. Se permitirdn alturas mayores cuando la
edificacion esté integrada en zonas que las autoricen.

APARCAMIENTOS: Se debera justificar la reserva de aparcamientos prevista

en funcién de los usos previstos, partiendo de una reserva
genérica de una plaza por cada 50 m2 construidos. En
rehabilitacion no se exigiran mas plazas que las que sea
posible cumplir. En los casos en que se plantee la reserva
en el interior de la edificacién, sera necesaria la previa
aprobacion de la propuesta de fachada incorporando la
puerta de garaje.
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CONDICIONES ESTETICAS:

Seran de aplicacion las disposiciones del Titulo IV de
estas Normas sobre Proteccién del Patrimonio y las
Ordenanzas Generales de Estética. Debera procederse a
la plantacion y arbolado de al menos el 50% de la
superficie libre de la parcela destinada a estos usos.

76.8.- ZONA VIARIO, ESPACIOS LIBRES Y APARCAMIENTOS

= DEFINICION

Componen esta Zona el sistema de calles, plaza, travesias y aparcamientos
situados en el interior del suelo urbano.

= CONDICIONES DE USO

Se admite el paso de vehiculos y personas conforme a lo determinado en el
codigo de la circulacion. Se admite la utilizacion del suelo y del subsuelo para
la instalacion de servicios publicos .

Asimismo, se permite el aparcamiento en superficie de vehiculos, en los
lugares sefalados por el Ayuntamiento , y en aquellas calles de anchura
suficiente para no causar problemas en la circulacion.

= CONDICIONES DE LA EDIFICACION

No se admite ningun tipo de construccion, salvo la de casetas provisionales de
obras mientras duren las mismas, con el compromiso de su retirada tras la
finalizacion de las mismas.

= OTRAS CONDICIONES

Siempre que no supongan un corte definitivo del trafico, ni produzcan molestias
a la circulacién, se permite la realizacibn de obras de infraestructuras y
pavimentacion, la colocacion de bandas o muretes de proteccion, la plantacion
de arbolado en las aceras y bandas laterales de las vias y la colocacion de
sefales indicativas en los lugares a sefialar por los Servicios Técnicos
Municipales, que no resten visibilidad y supongan una mejora en las
condiciones de circulacion.

Se permitira la colocacion de andamios para las obras que lo necesiten en el
interior del ndcleo urbano y en las aceras de las zonas perimetrales, cuando el
Ayuntamiento lo considere oportuno a la vista de la justificacion reflejada en el
escrito de solicitud. En el que también se indicara el tiempo previsto de
ocupacién y las afecciones al trafico rodado y peatonal previsibles; en el caso
de las travesias urbanas se deberd de contar ademas con el permiso del
Servicio de Carreteras competente.
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CAPITULO Il . SUELO NO URBANIZABLE

ARTICULO 77. DEFINICION Y CLASIFICACION

El suelo no urbanizable lo constituyen las zonas del Término Municipal que, en
aplicacién de los criterios legales actualmente vigentes, este Plan General
considera necesario preservar de la urbanizacion debido a concurrir en ellos
alguna de las siguientes circunstancias:

- Estar sometidos a algun tipo de proteccion por planes o directrices
jerarquicamente superiores, por la legislacion sectorial competente, o
por estar sujetos a limitaciones o servidumbres para la proteccion del
dominio publico.

- En razén de sus valores agricolas, forestales, o ganaderos o de sus
valores paisajisticos, ambientales o culturales o a la existencia de
riguezas naturales y arqueoldgicas.

- Presentar graves y justificados riesgos para personas y bienes que
desaconsejan su destino a un aprovechamiento urbanistico.

Sus limites vienen sefialados en el plano 1 de ordenacion, reflejados sobre la
cartografia del Mapa Topografico Nacional (1.G.N.) a escala 1:25.000.

En el suelo No Urbanizable este Plan sefiala dos CATEGORIAS: el suelo NO
URBANIZABLE ESPECIAL, con diferentes zonas, y el suelo NO
URBANIZABLE GENERICO.

GENERALIDADES

Los propietarios de esta clase de suelo tendran derecho a usar y disfrutar de
ellos de acuerdo con su naturaleza, destinandolos de manera primordial a fines
agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, ambientales, extractivos y otros
vinculados a la explotacion racional de los recursos naturales dentro de los
limites sefalados en cada caso por las leyes y este plan.

En esta clase de suelo quedan prohibidas las parcelaciones que den lugar a
nacleos de poblacion de los definidos en el art. 78 de estas Normas. Tampoco
podran efectuarse divisiones, segregaciones o divisiones de parcelas
urbanisticas ni en contra de la legislacion agraria o de las determinaciones
normativas de este Plan o de figuras de planeamiento jerarquicamente
superiores salvo cuando se trate de concentrar propiedades colindantes.

ARTICULO 78. DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION

Se considera nucleo de poblacion, la agrupacion de edificaciones residenciales
lo suficientemente préoximas que puedan necesitar servicios urbanisticos
comunes y generar demandas dotacionales. Es previsible su formacién,
cuando se han producido actuaciones no compatibles con esta clase de suelo,
como pueden ser la de haberse procedido a una parcelacion urbanistica,
cuando para dotar a una serie de construcciones se ha procedido a dotarlas de
una urbanizacion excesivamente compleja y capaz, impropia de esta clase de
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suelo, generando falsas expectativas en los terrenos proximos o creando una
estructura propia de otra clase de suelo, urbano o urbanizable.

En aplicacion de los parametros del art® 23.c) de la LUA, también es previsible
su formacién si se da una densidad residencial superior a una vivienda por
hectarea.

ARTICULO 79. PARCELACIONES URBANISTICAS

Se considerara parcelacion urbanistica la division simultdnea o sucesiva de
terrenos en dos 0 mas lotes cuando pueda dar lugar a la construccion de un
nacleo de poblacién, en la forma en que éste se define posteriormente.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos en
esta clase de suelos, no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo
dispuesto en la legislacion agraria, o en otra aplicable, para la consecucion de
sus correspondientes fines.

El suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico, por lo que las
limitaciones que sobre él se imponen en las presentes Ordenanzas no dan
derecho a indemnizacion, siempre que no afectasen al valor inicial que posee
por el rendimiento rastico que le correspondiese por su explotacion efectiva.

Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacién que sea contraria
a lo establecido en las presentes Ordenanzas o que infrinja la legislaciéon
urbanistica.

La prohibicibn de parcelacibn no comportara, por su propia naturaleza, la
imposibilidad de las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos rusticos, siempre que los mismos retnan algunos de los siguientes
requisitos:

- Cumplir las dimensiones minimas y demas determinaciones de la
legislacion agraria, para la correspondiente ubicacion. Tal hecho
no conllevara por si la posibilidad o imposibilidad de edificacion,
para lo que se necesitara la concurrencia de los requisitos propios
de esa circunstancia.

- Haberse llevado a cabo en virtud de particion de herencias o
disolucion de comunidades.

- Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes.

Los Notarios y Registradores haran constar en la descripcién de las fincas la
cualidad de “indivisible” en aquellos casos o fincas en las que se hayan
autorizado edificaciones, e instalaciones de utilidad publica o interés social.

ARTICULO 80 ANALISIS DEL IMPACTO TERRITORIAL

Se define como un documento técnico, que se incorporara como anexo a la
memoria explicativa de los Planes y Proyectos que tengan incidencia territorial,
y en especial a los que se implanten en los Suelos No Urbanizables
Especiales.
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El contenido del Andlisis del Impacto Territorial debera incluir una serie de
analisis parciales de los impactos sectoriales, establecidos y cuantificados, en
funcién de la incidencia de la intervencion sobre la poblacién y su situacion
socio-economica, el medio natural y el patrimonio arquitectonico, cultural y
paisajistico.

Este documento técnico debera contener un tratamiento mas especifico de los
impactos que se deriven sobre los valores de conservacion que han justificado
su proteccién, aplicando la metodologia de acuerdo a la subcategoria de suelo
no urbanizable especial a la que afecten.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa vigente relativa a las
Evaluaciones de Impacto Ambiental.

CAPITULO lll. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

ARTICULO 81. DEFINICION Y SUBCATEGORIAS

Son los terrenos que, por estar sometidos a algun régimen especial de
proteccion o en razon de sus valores paisajisticos, ambientales o culturales, o
en funcion de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del
dominio publico, o por sus valores agricola, forestal, ganadero, o por sus
riquezas naturales, deban excluirse del desarrollo urbano. Asi como los que por
sus caracteristicas geotécnicas, morfoldégicas o hidrolégicas, o cualquier otro
riesgo natural, desaconsejaran su aprovechamiento urbanistico.

ARTICULO 82. ZONAS DE PROTECCION ESPECIAL

En funcion de las diferentes causas que han generado su inclusion dentro de
esta categoria especial de suelo, se han distinguido seis subcategorias
fisicamente delimitadas y otra conceptual.

CATEGORIAS

El.- Zona de Especial Proteccion para las Aves. (No se delimita en
planos porque abarca la totalidad de los suelos no urbanizables del
municipio).

E2.- Puntos de Interés Geoldgico.

E3.- Vegetacion natural en planas y relieves abruptos.
E4.- Mosaico de suelo estepario y vales cultivadas.
E5.- Proteccion de Vales y Barrancos.

E6.- Secanos en las planas calizas.
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Todas estas zonas a excepcion de la E1 quedan reflejadas en el plano de
clasificacion de suelos, a escala 1/25.000.

Ademas de ellas, existen las zonas de Protecciones Sectoriales vy
Complementarias (carreteras, vias pecuarias, pozos, depadsitos, sendero Z-23 y
lugares de Patrimonio Cultural).

82.1. ZONA E.1.- Zona Especial Proteccion parala s Aves

= DEFINICION

Afecta a todo el término municipal segun la Directiva 79/049/CEE modificada
por la 91/244/CEE.

= CONDICIONES DE USO
USOS DOMINANTES:

- Proteccion y mejora del medio rural o natural.
- Usos de ocio y recreo.

- Usos cientificos, docentes y culturales.

- Cultivos agricolas o forestales compatibles

USOS COMPATIBLES:

- Los definidos en las diferentes categorias del Suelo No Urbanizable
Especial localizados en cada ubicacion.

USOS INCOMPATIBLES:

- Los definidos en las diferentes categorias del Suelo No Urbanizable
Especial localizados en cada ubicacion.

En cualquier caso, se suponen excepcionados de las limitaciones que se
impongan en los suelos localizados en el entorno del nucleo de poblacion de
Jaulin (Suelo No Urbanizable Genérico), y en los Suelos Urbanos vy
Urbanizables.

82.2. ZONA E.2.- Puntos de Interés Geoldgico
= Definicion
Se han grafiado estas zonas en el plano de clasificacion de suelos. Estan

formadas por las areas delimitadas como la superficie de erosién-depdsito de
Mezalocha y el Yacimiento Jurasico de Jaulin.
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= Condiciones de uso
USOS DOMINANTES:

- Proteccion y mejora del medio rural o natural.
- Usos de ocio y recreo.

- Usos cientificos, docentes y culturales.

- Cultivos agricolas o forestales compatibles

USOS COMPATIBLES:

- Usos de cultivo y explotaciones agricolas existentes.

- Aprovechamientos forestales cuando tengan por objetivo la mejora del
medio natural.

- Explotaciones ganaderas existentes.

USOS INCOMPATIBLES:
- Los restantes.

82.3. ZONA E.3.- Vegetacion natural en planas yr elieves abruptos

= Definicion

Grafiados en el plano de clasificacion, como su propia denominacién, estan
constituidos por aquellas zonas en las que dominan las laderas de acusada
pendiente y orografia mas abrupta. Estas areas son atravesadas por los

barrancos y valles, y poseen escasa cobertura y cierta vocacion pecuaria y
forestal, asi como planicies cultivadas en cotas altas.

= Condiciones de uso
USOS DOMINANTES:

- Proteccion y mejora del medio rural o natural.
- Usos cientificos, docentes y culturales.
- Cultivos y explotaciones agricolas

USOS COMPATIBLES:

- Aprovechamientos forestales cuando tengan por objetivo la mejora del
medio natural.

- Explotaciones ganaderas

- Usos de ocio y recreo sin menoscabo de los valores del medio.

USOS INCOMPATIBLES:
- Los restantes.
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82.4. ZONA E.4.- Mosaico de suelo estepario y vale s cultivadas

= Definicidn

En esta zona con predominio de litologias sedimentarias recientes, y como
consecuencia de sus mejores condiciones edaficas, hidricas y escasas

pendientes, se constituyen las superficies que pueden considerarse entre las
mas idoneas del municipio para los usos agricolas.

= Condiciones de uso
USOS DOMINANTES:

- Usos de cultivo y explotaciones agricolas.
- Proteccion y mejora del medio rural o natural.
- Usos cientificos, docentes y culturales.

USOS COMPATIBLES:

- Explotaciones ganaderas en usos existentes.

- Aprovechamientos forestales en mejoras del medio natural.

- Vivienda asociada a un uso permitido excluyendo areas determinadas por
riesgo natural y valor ecologico.

USOS INCOMPATIBLES:
- Los restantes.

82.5 ZONA E.5.- Proteccion de Barrancos y Vales

= Definicién

Zonas llanas en los fondos de valle de los barrancos con menor desarrollo
superficial, por encontrarse algunos de ellos proximos a su cabecera fluvial, y
donde se detectan algunos enclaves con desfiladeros encajados en materiales

calizos y margosos denominados “focinos”, “hocinos” o “foces”, segun su
tamafo, y que se presentan en el sector occidental del término municipal.

= Condiciones de uso
USOS DOMINANTES:

- Usos de cultivo y explotaciones agricolas.
- Aprovechamientos forestales.
- Proteccion y mejora del medio rural o natural.

USOS COMPATIBLES:

- Implantacion y entretenimiento de las Obras Publicas.
- Usos cientificos, docentes y culturales.
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USOS INCOMPATIBLES:

- Los restantes, y en general, todas las edificaciones, habida cuenta el
caracter inundable de la zona.

82.6 ZONA E.6.- Secanos en las planas de calizas

= Definicion

Superficies en las que se localizan las zonas llanas que culminan
altitudinalmente la topografia municipal, compartiendo fisiografia con los
terrenos de mayor cota de la zona altimétrica anterior. Las condiciones de
pendiente y su caracter sedimentario, y el ocupar cotas no excesivamente
elevadas, permite aptitudes agricolas matizadas por las condiciones climéticas
no muy favorables por un marcado caracter arido. Dada la frecuencia del viento
en estas zonas y la exposicion a todas las direcciones por su posicion

encumbrada, presentan buenas condiciones para los aprovechamientos
energéticos con base edlica.

= Condiciones de uso
USOS DOMINANTES:

- Usos de cultivo y explotaciones agricolas.

- Proteccion y mejora del medio rural o natural.
- Usos de ocio y recreo

- Usos cientificos, docentes y culturales

COMPATIBLES:

- Explotaciones ganaderas con control de contaminantes por via hidrica.

- Aprovechamientos forestales con objeto de mejorar el medio natural.

- Implantacion y entretenimiento de las Obras Publicas de Aprovechamiento
eolico con estudio de afecciones sobre el medio natural, la flora y la fauna.

USOS INCOMPATIBLES:
- Los restantes no enumerados.

82.7. PROTEGIDO POR SUS VALORES CULTURALES

= Definicion

Se incluyen en esta zonificacion los yacimientos arqueologicos conocidos en el
término municipal e inventariados por el Departamento de Cultura y Turismo
del Gobierno de Aragon. Los yacimientos arqueologicos, sefialados en el Plano
de Ordenacion correspondiente, y cuyas coordenadas geograficas se

encuentran en el documento de “Catalogo”, también se consideran Suelo No

Urbanizable Especial, y en los sectores en los que se encuentren al
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descubierto se prohibe toda operacion de desarrollo incluyendo la edificacion.
En el caso de que no estuvieran al descubierto y se supiera de su existencia,
cualquier tipo de intervencion estara condicionada a la investigacion previa.

Se han reflejado de manera grafica en el plano de clasificacion de suelos y se
incluyen en su totalidad con cotas de localizacion en el catalogo del Plan.
Segun los datos disponibles, son los siguientes.

* PENARROYA |.-  Habitat del Eneolitico-Bronce Antiguo.
Huso 30 ETRS89 X= 668750 Y=4591200 Cota 560

* PENARROYA Il.- Enclave del Eneolitico-Bronce Antiguo.
Huso 30 ETRS89 X=668700 Y=4591100 Cota 520

*LOS COLLADOS Edad Bronce
Huso 30 ETRS89 X= 666090 Y=4591581 Cota 644

* CUESTA BLANCA Edad Bronce
Huso 30 ETRS89 X= 666162 Y=4591706 Cota 610

También se consideran incluidos en este area los que durante la vigencia del
Plan se vayan descubriendo, asi como los restos de la Ermita de San Cristébal
y de otras edificaciones historicas en el término municipal.

A efectos de su proteccion se estara a lo dispuesto en los articulos 65 a 71 de
la Ley de Patrimonio Cultural Aragonés, en los articulos 40 a 45 de la Ley de
Patrimonio Histérico Nacional de 25 de Junio de 1985, ademas de lo regulado a
continuacion y lo sefialado para su proteccion en el Titulo IV de estas Normas.

= Condiciones de uso
USOS DOMINANTES:

- Las excavaciones, prospecciones, sondeos, estudios, labores y obras
destinadas a la proteccidn, consolidacion y restauracion
arqueoldgicas.

USOS COMPATIBLES:

- Se admitiran los cultivos agricolas tradicionales cuando Unicamente
precisen roturacion de la tierra de labor de modo superficial, que no
afecte a los restos arqueoldgicos. Cuando se precisen movimientos de
tierra que alteren el perfil natural del terreno serd preciso autorizacion
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cultural previa de la Direccion General competente en materia de
patrimonio cultural

USOS INCOMPATIBLES:

- En todas aquellas areas en que existan yacimientos arqueologicos al
descubierto no se autorizaran edificaciones ni obras de urbanizacion.

NORMAS GENERALES DE APLICACION:

- En los terrenos en que existan razones para suponer la existencia de
restos arqueoldgicos enterrados u ocultos, no se autorizaran
edificaciones ni obras de urbanizacion o movimientos de tierras sin
gue previamente se hayan realizado catas arqueoldgicas dirigidas
por personal facultativo y se haya obtenido el permiso y las
condiciones por el departamento competente en materia de
patrimonio cultural de la Comunidad Autébnoma de Aragon.

- Las condiciones de la edificaciébn, una vez que cuenten con la
autorizacion del Departamento competente, serdn las de la zona
donde se encuentren enclavado el yacimiento.

82.8.- PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTARIAS

Son aquellas reguladas por legislacién sectorial especifica que sefiala en cada
caso las caracteristicas de delimitacion del dominio publico y las que sus
caracteristicas geotécnicas, bien por su composicion, clinometria o situacion en
relacion con factores de riesgo, como pueden ser los de inundacion, o
desprendimientos y otros, deben ser protegidas del proceso urbanizador y
constructivo.

Por ser circunstancias especificas y de detalle que pueden darse con caracter
puntual y aislado, justificadas documentalmente, no requieren de
representacion grafica.

Su regulacién, en el primer caso, es el sefialado en las legislaciones sectoriales
de aplicacion.

En el caso de las protecciones debidas a las condiciones geotécnicas, se
prohiben todas las actuaciones constructivas en terrenos de clinometria
superior al 20%.

También se incluyen en este Suelo No Urbanizable Especial las
infraestructuras lineales que se encuentran asociadas a servidumbres con
limitaciones expresas de edificacion ligadas a la legislacibn sectorial
correspondiente, y en particular las siguientes con sus respectivas anchuras
minimas:

» Vias pecuarias:

- Veredas: anchura total 20,89 metros
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- Coladas: anchura total 10 metros

+ Carretera A-2101 de Botorrita a Fuendetodos:

La linea limite de la edificacién en este caso se sitla a quince (15) metros
desde el borde exterior de la explanacion en ambas margenes de la
infraestructura. (Articulo 44.2 Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras
de Aragon).

* Sendero de pequerio recorrido Z-23

Se establece una anchura de 30 mts de la que no se puede situar ningun
tipo de edificacion.

ARTICULO 83. CONDICIONES GENERALES DE APLICACION E N SUELO
NO URBANIZABLE ESPECIAL

En esta categoria de suelo se prohibe expresamente la construccion de
edificios e instalaciones que impliqguen la transformacion de su destino o
naturaleza, o lesionen el valor especifico que se quiere proteger.

Cualquier proyecto de construccion, actividad o utilizacion a realizar en él, que
pueda llevarse a cabo por estar permitido y ser compatible con la zona en que
se implante, observara el procedimiento de establecido en la legislacion vigente
de Evaluacion del Impacto Ambiental y cumplird las determinaciones de la
legislacién sectorial que le sea de aplicacion.

Toda actuacion, obra o instalacién que se vaya a situar en estos suelos, debera
evitar en lo posible los grandes movimientos de tierras, por el riesgo de erosion
que supone en un estrato edafico tan fragil, ademas del deterioro paisajistico
gue pueden provocar en un territorio con tantos factores limitantes.

Se permite la regularizacion de actividades ganaderas prevista por la Directriz
sectorial D-200/1997 (Mantenimiento de la actividad sin ampliacion, pero
realizando la instalacion de medidas correctoras y valorando, en su caso, el
posible impacto visual), Unicamente en aquellas actividades existentes con
anterioridad a la fecha de aplicacion del Decreto mencionado D-200/1997. La
localizacion de nuevas actividades solo se autorizara en las zonas que asi lo
recogen y con una tramitacion semejante a la anterior.

ARTICULO 84. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Dado el caracter agrario de las construcciones permitidas en esta categoria de
Suelo No Urbanizable, se establecen las siguientes condiciones de la
edificacion:

a) Parcela minima

Se establece en 10.000 m? por lo que no se permitiran parcelas de
superficie inferior con fines de edificacién.

b) .Condiciones de volumen
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- Altura maxima permitida: siete metros (7) en dos plantas. Salvo en
casos especiales de interés social imprescindible para la funcién del
edificio.

- La superficie maxima de edificacién autorizable sera de 0,03 m?/m?.
(Para el uso de vivienda nunca podran superarse los 300 m?
construidos).

c) Retranqueos
Se mantendran distancias minimas de 8 metros a la via que de frente y de
5 metros a los demas linderos de la propiedad.

d) Condiciones estéticas

- Los tipos de las construcciones deberan de ser adecuados a su
condicion y situacién en el medio rural y natural, integrandose en el
paisaje y quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de
zonas urbanas.

- En las cubiertas de las edificaciones Unicamente se permitira el uso
de la teja ceramica curva y la chapa lacada, en tono y color analogos
a los de la teja tradicional; se prohiben las cubiertas negras y las de
fibrocemento.

CAPITULO IV. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

ARTICULO 85. DEFINICION

Estos suelos se sitian en el entorno del nucleo de poblacién a Jaulin, sobre
ellos podria, algun dia, localizarse la edificacibn ordenada y desarrollada
mediante sistemas de transformacion urbanistica. Poseen una buena aptitud
agricola y son utilizados fundamentalmente para este uso.

Estaran sometidos al régimen general establecido por la legislacion estatal
vigente y a lo regulado en la Ley Urbanistica de Aragon, en especial en sus
articulos 23 a 26 y en este Capitulo de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

ARTICULO 86. CONDICIONES GENERALES DE APLICACION

Las condiciones de uso, volumen y situacion de las construcciones, asi como
procedimientos para su tramitacion, se sefialan en este capitulo de las Normas,
en aplicacion de los preceptos legales que les son de aplicacion.

En funcién de los usos a desarrollar, ademas de justificar el cumplimiento de
las determinaciones de este Plan General, se justificara el de las legislaciones
sectoriales que les sean de aplicacion en cada caso.

En este tipo de suelo se podra autorizar por el Ayuntamiento mediante la
consiguiente licencia de obras, y siempre que no se lesionen los valores
determinantes de la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes
construcciones y edificaciones (art. 23 LUA):
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a) Las destinadas a explotaciones agrarias y, en general, de los
recursos naturales o relacionados con la proteccion del medio
ambiente, incluida la vivienda de uso permanente vinculada al uso.

b) Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas, incluida la vivienda de uso permanente asociada al uso y al
lugar.

c) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en
gue no exista posibilidad de formaciéon de un ndcleo de poblacién
conforme al concepto de éste incluido en el articulo 78 de las
presentes Normas (art. 179 LUA).

También podran autorizarse construcciones sujetas a autorizacion especial en
aplicacién de los articulos 24 y 25 de la LUA adscritas a usos de interés publico
que hayan de emplazarse en el medio rural; renovacion de aldeas, barrios o
pueblos deshabitados u otros edificios rurales antiguos, asi como edificios
aislados destinados a vivienda unifamiliar. Estas autorizaciones especiales
llevaran aparejado el correspondiente informe preceptivo y vinculante de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio o de otro 6érgano que lo
sustituya.

ARTICULO 87. MEDIDAS CORRECTORAS

Todas aquellas actuaciones que supongan alteraciones de entidad en el
equilibrio ecoldgico o el paisaje natural o introduzcan cambios en la
geomorfologia, necesitaran un Analisis de Impacto Territorial 0 una Evaluacion
de Impacto Ambiental con informe previo a la licencia de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio u érgano competente, segun lo sefialado en estas
Normas y en la legislacion de aplicacion.

Ademas cuando cesen en sus actividades, los promotores se veran obligados a
restituir el medio natural, suprimiendo taludes y terraplenes, y reponiendo la
capa vegetal y la flora, para dejarlo en las condiciones mas cercanas posibles a
su estado inicial, si éste era adecuado.

ARTICULO 88. SUPUESTOS ESPECIALES: PROYECTOS
SUPRAMUNICIPALES.

Mediante la aprobacién de Proyectos Supramunicipales, podra autorizarse la
urbanizacion de esta categoria de suelo para actividades industriales o de
servicios de especial importancia, grandes equipamientos colectivos vy
edificacion de viviendas de promocion publica.

Los requisitos y tramitacién de estos casos viene regulados en los articulos 77
a 81 de la LUA, debiendo contar con una declaracién previa del interés
supramunicipal del Proyecto especifico, a otorgar por el Consejero competente
del Gobierno de Aragon, tras la audiencia a los ayuntamientos. Su adjudicacion
se hara mediante concurso y la aprobacion de los proyectos definitivos
compete al Gobierno de Aragon que podréa incorporar la declaracion de utilidad
publica o interés social de la actuacion.
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Esta autorizacion se requerira siempre que la ocupacion de terrenos requerida
(mayor de 3 Has.) o el tamafio de la construccion, (superior a 5.000 m2) quepa
considerar la actuacion como un proyecto supramunicipal, y se estara a lo
dispuesto en el Capitulo | del Titulo Tercero de la LUA.

Ademas del contenido sefialado en el art® 79 de la LUA, seran necesarios en
su caso la Evaluacién del Impacto Ambiental a realizar de acuerdo con la
legislacion vigente en la materia, un Analisis de Impacto Visual y Paisajistico
regulado en el articulo 34, o un Analisis de Impacto Territorial de acuerdo a los
articulos 102 y 103 de estas Normas.

Cuando la realizacion del Proyecto requiera la tramitacién del procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental, no podra producirse su aprobacion hasta que
no haya sido dictada la correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental por
el érgano competente.

Transcurrido el plazo de seis meses desde la presentacién del Proyecto sin que
haya recaido acuerdo expreso, se entenderda desestimado por silencio
administrativo (Articulo 80.5 LUA).

Se regulan seguidamente las condiciones de actuacion en el suelo No
Urbanizable Genérico, cuando no se de el caso de Proyectos
Supramunicipales.

ARTICULO 89. CONDICIONES DE USO

En esta categoria de suelo queda prohibida la urbanizacién y parcelacion
urbanistica, permitiéndose Unicamente su utilizacion para los siguientes usos y
actividades:

89.1.- Usos vinculados a explotaciones agrarias

Son usos vinculados a explotaciones agrarias los usos agrarios de caracter
productivo tales como el cultivo agricola, ya sea de secano o de regadio, y
las obras y mejoras agrarias, tales como nivelacion o acondicionamiento de
tierras, caminos interiores de las explotaciones agrarias, investigacion y
captacion de aguas subterraneas, acequias, regueras y azarbes al servicio
de la propia explotacion, instalaciones de riego, drenajes y saneamiento de
tierras, plantaciones de especies forestales o agricolas y la creacion de
praderas y pastizales.

Los usos agrarios resefiados anteriormente estaran exentos de licencia
urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que en cada
caso procedan.

Son usos agrarios sujetos a licencia urbanistica las dependencias de la
propia explotacion, tales como albergues para ganado, cuadras, corrales,
establos, vaquerias y granjas, y los almacenes para maquinaria agricola,
materias primas o productos agricolas, dentro de los limites que para casos
concretos puedan determinarse, y siempre en funcion de su vinculacion a
la explotacién agraria de la que forman parte.
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Se consideran también dependencias agrarias las instalaciones para la
transformacion o manipulacién de los productos de la propia explotacion,
para ser utilizados en ésta.

Se asimilan a las explotaciones agrarias las forestales, con las
instalaciones precisas para la conservacion y adecuada explotacion de los
montes.

Para el otorgamiento de licencias para usos vinculados a explotaciones
agrarias, los solicitantes deberan acreditar la condicion de agricultor
profesional.

A estos efectos, se consideraran profesionales de la agricultura a las
personas fisicas que se dediquen de manera preferente a actividades de
caracter agrario, y se dediquen de manera efectiva y directa a la
explotacion, y las personas juridicas cuyo objeto social exclusivo sea la
explotacion agricola, ganadera o forestal y, eventualmente, Ila
comercializacién e industrializaciéon de los productos obtenidos.

También tendran esta consideracion los Organismos Publicos que ostenten
competencias en materia de agricultura, conservacion de la naturaleza y
proteccion del medio ambiente, y las Organizaciones Profesionales
Agrarias.

89.2.- Usos vinculados a la ejecucién, entretenimie  nto y servicio de las
obras publicas

a) Son usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas los siguientes:

- Las obras publicas que con arreglo a proyectos debidamente
aprobados se ejecuten sobre suelo no urbanizable, entendiendo por
tales las relativas al sistema de comunicaciones, produccion vy
distribucion de energia, regulacion de caudales, abastecimiento y
saneamiento de aguas, canales y acequias de riego, entre otras.

- Las construcciones e instalaciones provisionales funcionalmente
vinculadas a la ejecucion de una obra publica, mientras dure aquélla.

- Las construcciones e instalaciones permanentes de caracter publico
cuya finalidad sea la conservacion, explotacién y vigilancia de la obra
publica a la que se hallan vinculadas, o el control de las actividades que
se desarrollan sobre la misma o sobre el medio ambiente que la
sustenta. A titulo enunciativo y no limitativo, se incluyen las
instalaciones para el control de tréafico, las estaciones de pesaje, las de
aforo de caudales en cauces publicos y de control de calidad de las
aguas, las necesarias para la adecuada utilizacion de los recursos
naturales y las de prevencion de incendios forestales y otros siniestros.

Se consideran vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas
los puestos de socorro y primeros auxilios, y especificamente para las
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carreteras, los talleres de reparacion de automoviles y bicicletas y las
estaciones de servicio y gasolineras con arreglo a la reglamentacion
especifica. También se admite, dentro de las distancias sefaladas por la
legislacién de carreteras, el uso hotelero y el uso de restaurantes y bares.

Excepcionalmente y vinculado a estos mismos usos, se admite la actividad
de pequefio comercio.

Sera en todo caso aplicable a los usos mencionados anteriormente la regla
de no formacion de ndcleo de poblacion.

89.3.- Usos de utilidad publica o interés social qu e han de emplazarse en
el medio rural

Se consideran usos de utilidad publica o interés social que han de emplazarse
en el medio rural, previa autorizacion de la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio, al menos los siguientes:

a) Instalaciones y edificios de caracter cooperativo o asociativo agrario, y
las de caracter publico destinadas a un uso agrario o recreativo.
Los usos agrarios en los que no quede plenamente justificada la
vinculacion a la explotacion agraria.

b) Los nucleos zoologicos, los establecimientos para la practica de la
equitacién y los centros para el fomento y cuidado de animales de
compainiia y otras agrupaciones de animales.

c) Los mataderos.
d) Las actividades extractivas, graveras, canteras y minas.
e) Los depdsitos de aridos y combustibles.

f) Las actividades industriales que requieran alejamiento de nudcleos
urbanos.

g) Los vertederos de residuos y las chatarrerias.
h) Los campamentos de turismo y areas recreativas.
i) Las instalaciones deportivas.

j) Los restantes usos dotacionales cuando necesariamente hayan de
emplazarse en suelo no urbanizable.

89.4.- Edificios aislados destinados a vivienda fam iliar

En lugares en los que no exista posibilidad de formaciéon de nucleo de
poblacién y previa autorizacion de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio.

Todas estas construcciones deberan adecuarse a su condicion de aislada,
guedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas,
con el fin de su integracion en el entorno.

89.5.- Otros usos

Para otros usos y actividades distintos a los descritos para el Suelo No
Urbanizable Genérico, se requerird la presentacion de la necesidad de su

NORMAS URBANISTICAS
72



CUMPLIMIENTO PRESCRIPCIONES C.P.O.T. - COT - 2005/1167
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE JAULIN.

ubicacion en este tipo de suelo, siendo la Corporacion Municipal, en primera
instancia, y los Organismos competentes los que decidan su emplazamiento y
las medidas concretas a adoptar.

ARTICULO 90. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

En esta clase de suelo es de aplicacion el regimen general que para el suelo no
urbanizable establece el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana.

a) Parcela minima
Se establece como parcela minima a efectos urbanisticos:

10.000 m? para vivienda unifamiliar y 3.000 m? indistintamente en secano
y regadio para usos agrarios.

En aquellos casos en que la dificultad de llegar a la parcela minima
urbanistica establecida pudiera impedir que prosperase alguna solicitud
de uso justificada, se podran admitir excepcionalmente como suficiente
justificacion de parcela minima por el Organo Competente, las afecciones
al uso principal solicitado de terrenos de la misma propiedad que, adn
ubicados en distintos emplazamientos dentro del municipio, puedan
sumar las dimensiones necesarias.

En particular, y sélo para las explotaciones agropecuarias, podran
afectarse parcelas dispersas para completar dicha superficie minima de
parcela, siempre que la parcela que vaya a edificarse sea superior a
1.000 m?,

Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los
que no exista posibilidad de formacion de un nucleo de poblacién,
conforme al concepto de éste establecido en el articulo 179, parrafo 2, de
la LUA. Los edificios destinados a vivienda no rebasaran los trescientos
metros cuadrados de superficie construida, asi como que las parcelas
tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden
adscritas a la edificaciébn, manteniéndose el uso agrario de las mismas o,
en su defecto, con plantacion de arbolado.

En caso de edificaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas y de las instalaciones de utilidad publica e
interés social no se fija parcela minima, pero el porcentaje de ocupacion
maximo sera del 20%.

b) Distancia entre edificaciones
Se fija una distancia minima entre edificaciones de 150 metros para evitar
la formacién de servicios comunes. No es aplicable esta regla a las
edificaciones o instalaciones que forman parte de una misma explotacion
agraria o unidad empresarial.
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c)

d)

Retranqueos

Se fijan las distancias minimas de 8 metros a la via a que se da frente y de
5 metros a los demas linderos de la propiedad, con objeto de marcar la
condicion de aislada de la edificacion y ademas servir de proteccion de los
caminos locales.

Los cerramientos que se realicen frente a los caminos y vias publicas,
deberan retranquearse 5 metros del eje del camino, 6 3 metros del borde
del pavimento, si éste existiese.

Condiciones de volumen

- Superficie de edificacién autorizable: 0,05 m?m?. (Para el uso de
vivienda nunca se podréan superar los m? construidos).

- Altura maxima:
En el caso de vivienda unifamiliar aislada la altura reguladora sera de
7 metros, la altura maxima visible del edificio sera de 10 metros y el
numero de plantas permitido sera de 2, incluyendo a la planta baja.

Condiciones estéticas

Se procurara la integracion formal y volumétrica de las edificaciones en el
paisaje donde se ubiquen, para ello se utilizaran soluciones constructivas,
materiales, colores, texturas, formas, proporciones, huecos y carpinteria
tomadas de la arquitectura tradicional o tipica. En general se recomienda la
no utilizacion de fibrocemento o pizarras para las cubiertas o fachadas.

Todas las construcciones e instalaciones deberan integrarse en el paisaje,
tanto desde el punto de vista de los materiales y composicion formal y
volumétrica como de la situacién, perspectiva y color.

Rehabilitacion de edificios tradicionales rurales

En el caso de los edificios tradicionales rurales, podran mantener su
volumen edificado actual y ampliarse hasta un 100% de la superficie ya
construida siempre que se rehabilite la construccion inicial, no fijandose
parcela minima.

Igualmente en la rehabilitacion de dichos edificios se permitira toda clase
todo tipo de uso ligado a esta categoria de suelo no urbanizable, vivienda,
turismo rural, establecimientos comerciales relacionados con el turismo
rural, etc.
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ARTICULO 91. CONDICIONES EXIGIDAS EN INSTALACIONES
GANADERAS

Las condiciones a regular con respecto a las instalaciones ganaderas en el
municipio vienen establecidas por las Directrices Parciales Sectoriales (Decreto
200/1997 de 9 de Diciembre).

ARTICULO 92. CONDICIONES DE LOS CERRAMIENTOS Y VALL ADOS

Los vallados en Suelo No Urbanizable, se limitaran al maximo, para evitar los
cierres de perspectivas, al no ser elementos habituales en esta zona. En caso
de justificarse su necesidad, seran adecuados al medio rural, procediendo a su
ejecucion de la manera mas ligera posible, con elementos de calidad.

Se situardn respetando los retranqueos a caminos establecidos en este
capitulo de las Normas para cada caso, los establecidos en el Titulo IV de las
mismas y los seflalados por la legislacién sectorial para el dominio publico y las
infraestructuras.

Se recomiendan vallados inferiores a 1,20 metros de altura realizados con
materiales de calidad, bien de muros de piedra, elementos de madera o con
mallas metdlicas poco tupidas.

En caso de necesitar alturas mayores, se plantearan con elementos ligeros, no
supongan obstaculos al aire y a las vistas, de elementos de madera metalicos
ligeros, bien en toda la altura o a situar sobre los muros de piedra de 1,20
metros de altura, o con un pequefio zécalo de fabrica de 0,40 metros de altura,
que pueden trasdosarse con elementos vegetales vivos, bien tipo seto,
arbustos o con arbolado hasta una altura maxima de 2,50 metros.

Se prohiben los vallados de fabrica, los metalicos muy tupidos y en general
todos aquellos que presenten caracteristicas urbanas, como los de celosia de
cualquier tipo y los de prefabricados de hormigén, asi como lo de materiales de
desecho. (chapas, jergones, etc)
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CAPITULO V: SUELO URBANIZABLE

Art. 93. DEFINICION Y REGIMEN GENERAL

1. Constituyen el suelo urbanizable los terrenos a los que este Plan General
declare como tal por no reunir los requisitos legales establecidos para el
Suelo Urbano y el Suelo No Urbanizable.

2. Constituyen el suelo urbanizable delimitado los suelos urbanizables
previstos por el Plan para su urbanizacion prioritaria. Este Plan General
establece todas las determinaciones necesarias para el desarrollo de estos
ambitos y delimita los oportunos sectores. No se ha previsto Suelo
Urbanizable No Delimitado.

3. El régimen del suelo urbanizable es el establecido para esta clasificacion en
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon —articulos 26 a 31y
concordantes- y en los reglamentos de la ley, completados por lo dispuesto
en estas normas.

Art. 94. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITAD O
1. Su desarrollo se efectuara mediante planes parciales.

2. Los planes parciales se redactaran con arreglo a las disposiciones
contenidas en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén
(articulos 44 a 48), en sus reglamentos y en las presentes normas.

Los planes parciales de iniciativa particular se regularan por lo dispuesto
en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon, en sus
articulos 51, 52 y concordantes, en sus reglamentos y estas normas.

3. Los propietarios de suelos clasificados como urbanizables delimitados
estan obligados a presentar a tramite los proyectos de planes parciales
de sus sectores en el plazo maximo de cuatro afios. En los planes
parciales se estableceran los plazos para la gestion y la ejecucién de la
urbanizacién, asi como para la posterior solicitud de licencias para la
edificacion de los solares resultantes.

4. Los planes parciales tienen por objeto regular la urbanizacion y la
edificacion del suelo urbanizable, desarrollando el Plan General
mediante la ordenacién de uno o varios sectores.

5. En desarrollo de los planes parciales podran redactarse estudios de
detalle, con los objetivos y limitaciones expresados por la legislacion
urbanistica y estas normas.
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Art.  95. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO EN
AUSENCIA DE PLAN PARCIAL APROBADO.-

En el suelo urbanizable delimitado, en tanto no se haya aprobado la ordenacion
detallada que permita la urbanizacion, el régimen del suelo sera el establecido
en el articulo 30.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.
Solo excepcionalmente podra otorgarse licencia municipal para la realizacion
de usos del suelo y de obras cuyas caracteristicas intrinsecas acrediten
manifiestamente su caracter provisional, que no estén prohibidos por el plan y
que, en todo caso, debera cesar y ser desmontadas o demolidas sin
indemnizacién alguna cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento. La licencia, bajo
las condiciones indicadas, aceptadas expresamente por le propietario, se hara
constar en el Registro de la Propiedad.

Art. 96.  OBJETIVOS, CONDICIONANTES, DETERMINACIONE S Y
CARACTERISTICAS DE LOS PLANES PARCIALES.-

Quedan determinados en las fichas correspondientes a cada sector que se
incluyen en la Memoria Justificativa del Plan. En ellas se definen el ambito, el
aprovechamiento medio, las condiciones de ordenacion, las caracteristicas de
la misma y los objetivos, plazos y sistemas de gestion.

El Plan Parcial debera, respetando las lineas marcadas por este Plan General,
definir su ambito sobre la topografia detallada del territorio, la delimitacion del
sector, la ordenacion detallada, las zonas verdes y los espacios libres, los
equipamientos, viarios y aparcamientos, las infraestructuras, los sistemas
generales, la regulacion de la edificacion, el aprovechamiento medio, las
etapas de ejecucion, las Unidades, etc, y todas aquellas especificaciones que
sefalan la L.U.A y el Reglamento de Planeamiento Aragonés. En especial, se
observara lo dispuesto en relacion a MODULOS MINIMOS DE RESERVAS
DOTACIONALES en el articulo 47 de la Ley 5/1999 y en el Reglamento.
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TITULO IV

NORMAS DE PROTECCION

CAPITULO I. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

ARTICULO 97. OBJETO Y ALCANCE

La proteccion del Patrimonio esta regulada por la Ley 16/1985 de 25 de Junio
relativa al PATRIMONIO HISTORICO ESPANOL y la Ley 3/1999 de 10 de
Marzo sobre PATRIMONIO CULTURAL ARAGONES. En cualquier caso, se
estara a lo dispuesto en estos textos legales en relacion a la Proteccion del
Patrimonio.

En aplicacion de lo dispuesto en los articulos 66 y siguientes de la Ley 3/1999,
en este Plan General se han incluido los yacimientos arqueolégicos y
paleontoldgicos contenidos en la Carta Arqueoldgica y Paleontologica de
Aragon.

ARTICULO 98. CATALOGO DEL PLAN

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 59 de la LUA, se ha redactado
el catalogo del Plan General de Jaulin. Comprende dos partes claramente
diferenciadas:

La primera, incluye los yacimientos Arqueoldgicos situados en el término
municipal de Jaulin, segun la CARTA ARQUEOLOGICA DE ARAGON. Sobre
estos elementos no se realiza ningun tipo de valoracion, que en cualquier caso
corresponderia a la Direccidon General competente en materia de patrimonio
cultural, siendo de aplicacién la Ley 16/1985 de 25 de junio de Patrimonio
Historico Espafol y la Ley 3/1999 de 29 de marzo de Patrimonio Cultural
Aragones.

La segunda, incluye los bienes que poseen interés a nivel municipal, y el
Ayuntamiento estima son dignos de medidas de Proteccion a nivel local. En
este apartado, que estimamos de competencia urbanistica y por tanto
municipal, se han realizado los correspondientes listados, estableciendo tres
grados de interés y proponiendo medidas concretas para cada uno de ellos.
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ARTiCULO, 99. NORMAS DE CONSERVACION DE VALORES
ARQUEOLOGICOS.

A los efectos de la proteccion del patrimonio arqueolégico seran de
aplicacion los articulos 65 a 71 de la Ley de Patrimonio Cultural Aragonés.

Integran el Patrimonio Arqueolédgico de Aragon los bienes muebles e inmuebles
de caracter historico, susceptibles de ser estudiados con método arqueoldgico,
estuviesen o0 no extraidos, y tanto si se encuentran en la superficie como en el
subsuelo o en las aguas. Forman asimismo parte de este patrimonio los
elementos geoldgicos y paleontolégicos relacionados con la historia humana,
sus origenes, sus antecedentes y el desarrollo sobre el medio.

Estas normas seran de aplicacion a los recogidos en el Catalogo de este Plan,
y a todos aquellos que se descubran con posterioridad a su aprobacion.

1.- DEFINICION.

Son excavaciones arqueoldgicas las remociones en la superficie, en el
subsuelo o en los medios subacuaticos, que se realicen con el fin de descubrir
e investigar toda clase de restos histdricos o paleontoldgicos, asi como los
componentes geoldgicos con ellos relacionados.

Son prospecciones arqueoldgicas la explotacién superficial y sistematica sin
remocion, tanto terrestre como subacuatica, dirigida al estudio e investigacion
para la deteccién de restos histéricos o paleontolégicos, asi como de los
componentes geoldgicos y ambientales relacionados con los mismos. Esto
engloba la observacion y el reconocimiento sistematico de superficie y también
la aplicaciéon de las técnicas cientificas que la arqueologia reconoce como
vélidas.

Es sondeo arqueoldgico, aquella remocion de tierras complementarias o no de
la prospeccion, encaminado a comprobar la existencia de un yacimiento o
reconocer su estratigrafia. Cualquier toma de muestras en yacimientos
arqueoldgicos se considerara dentro de este apartado.

Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos
materiales que, poseyendo los valores que son propios del Patrimonio
Historico Espafiol, se hayan producido por azar o como consecuencia de
cualquier otro tipo de remociones de tierra, demoliciones u obras de
cualquier indole.

2.- ZONAS DE PROTECCION

Los espacios donde existan bienes muebles e inmuebles susceptibles de ser
estudiados con metodologia paleontolégica o arqueologica se declararan
Zonas de Proteccidon Arqueoldgica o Paleontolégica. Este Plan General
incorpora los inventariados por la Diputacion General de Aragon en el
Catalogo, y habida cuenta que no se dispone de la adecuada cartografia ni
informacion arqueoldgica suficientes para delimitar la zona de excavacion, se
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establece que esta se engloba dentro de un radio de 300 mts con centro en las
coordenadas del Yacimiento.

En todas aquellas areas en que existen yacimientos arqueologicos, no se
autorizaran edificaciones ni obras de urbanizacion o movimientos de tierras que
puedan dafarlos o alterarlos sin que previamente se hayan realizado catas
arqueoldgicas, dirigidas por personal facultativo en la materia, y emitido el
correspondiente informe en el que se sefalen las actuaciones posibles y/o las
protecciones necesarias.

Desde el momento del descubrimiento y hasta la toma de decision definitiva,
incluso durante el proceso de excavacion y si éste se viera interrumpido,
deberan protegerse las areas del yacimiento de manera que se asegure la no
alteracion de sus condiciones por agresiones externas o la desaparicion de
elementos.

3.- ZONAS DE PREVENCION

La Administracién competente podra ordenar la ejecucidn de excavaciones o
prospecciones arqueoldgicas en cualquier terreno publico o privado del
territorio espafol, en el que se presuma la existencia de yacimientos o
restos arqueologicos, paleontolégicos o de componentes geoldgicos con
ellos relacionados. A efectos de la correspondiente indemnizacién regira
lo dispuesto en la legislacidbn vigente sobre expropiacion forzosa.

Estos espacios podran ser declarados Zonas de Prevencién Arqueolégica o
Paleontoldgica. Las areas sefialadas en torno a los yacimientos con 300 mts de
radio, se definen como de prevencién de los mismos.

La realizacion de cualquier obra u actuacion que lleve aparejada la remocion de
terrenos en las Zonas de Prevencion requerira autorizacion del Director
General responsable de Patrimonio Cultural, conforme a las siguientes reglas:

a) Con la solicitud, el interesado habra de presentar un estudio de la
incidencia de la obra o actuacién en los restos arqueoldgicos o
paleontoldgicos, elaborado por un arquedlogo o paleontdlogo.

b) EIl Director General exigira la realizacion cientifica, por cuenta del
propietario, de las intervenciones arqueoldgicas o paleontoldgicas
gue sean necesarias para la debida documentacion cientifica.

ARTICULO 100. BIENES DE INTERES LOCAL

En el apartado segundo del Catalogo, se han establecido tres distintos niveles
de Proteccion:

= INTERES MONUMENTAL.-
Son los bienes singulares de elevado valor historico, artistico,
arquitectonico, urbanistico o natural, en torno a los cuales se ha
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organizado la estructura urbana o la vida del municipio, y que por ello
son testimonio de la historia del mismo. Se incluirdn en esta relacion, los
bienes de interés cultural declarados, y automaticamente se estimaran
incluidos, sin mas tramite, aquéllos sobre los que recaiga esta
declaracion en el futuro.

= INTERES ARQUITECTONICO.
Se trata de los edificios que, sin merecer el tratamiento de los sefialados
como de interés Monumental, poseen un notable valor tipoldgico,
constructivo 6 formal que lo convierten en un elemento representativo de
una época, de un modo, de un estilo.

» INTERES AMBIENTAL.-
En este grado se incluyen aquellos elementos cuya relevancia no se
debe a su singularidad, sino a que constituyen parte de un conjunto que
es parte significativa de la imagen y caracter de una zona concreta.

ARTICULO 101. ACTUACIONES SOBRE ELEMENTOS DE INTERE S
MONUMENTAL

Sobre los elementos incluidos en este grado, s6lo se admitiran intervenciones
de Restauracion, Consolidacion y Mantenimiento. Las obras de
acondicionamiento solo serdn admisibles cuando no alteren las caracteristicas
fundamentales que determinaron su valoracion.

En particular, podran autorizarse, siempre que se respete la integridad
tipoldgica, estructural, formal o estilistica del edificio, las siguientes:

a) Consolidacion estructural

b) Obras de acondicionamiento, mantenimiento y conservacion
c) Obras de recuperacion del estado original

d) Dotacion o mejoras de instalaciones

e) Redistribucion interior y adecuacion funcional del edificio para eliminar
obsolescencias.

Las obras de restauracion de bienes de interés cultural se atendran a las
normas vigentes sobre Proteccion del Patrimonio y a sus procedimientos,
evitando intentos de reconstruccion de elementos no originales. Las adiciones
deberan ser reconocibles, evitandose todo intento de mimetismo. Se
respetaran todas las aportaciones de distintas €pocas. Si se realizase alguna
supresion, ésta debera ser debidamente documentada.
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ARTICULO 102. ACTUACIONES SOBRE ELEMENTOS DE INTERE S
ARQUITECTONICO.

Sobre estos edificios, las obras permitidas dependeran de los valores que el
propio elemento posea, y por ello se precisara la presentacion de una
propuesta de intervencion sobre la que el Ayuntamiento pueda dictaminar lo
gue estime mas procedente.

Ademas de obras de consolidacion o mantenimiento y restauracion parcial o
total, segun los casos, las obras generalmente admitidas son las de
rehabilitacion, manteniendo las caracteristicas volumétricas, estructurales,
tipologicas, distributivas y ornamentales. Sobre los volimenes existentes en
estos edificios, no se permitirdn aumentos, con excepcion de los originados por
los siguientes supuestos:

- Adecuacion a normativas exigibles (ejemplo de accesibilidad o
prevencion de incendios).

- Necesidades funcionales de aumento de volumen derivadas de la
utilizacién del edificio como equipamiento o0 servicios.

- Obras de ampliacion, exteriores o colindantes con el edificio
contempladas en la propuesta de intervencién y aprobadas por el
Ayuntamiento, con el limite de las condiciones de aprovechamiento de la
zona en que esta situado.

En cualquier caso, en estos edificios, no se deberan contemplar obras de
sustitucion o renovacion que impliquen la demolicion total del elemento a
conservar, salvo procesos de arruinamiento progresivo grave que impliquen
peligro publico a juicio del Ayuntamiento.

El destino primordial de estos edificios debe ser la rehabilitacion, que se
realizara con los siguientes criterios:

- Valorar los elementos arquitectonicos interesantes recuperandolos en su
totalidad.

- Recuperar las texturas y tratamientos originales de los mencionados
elementos de interés.

- Establecer usos viables con la disposicion y estructura del edificio, sin
degradar el mismo.

- La determinacion de los elementos de interés ornamental ¢ arquitectonico a
conservar, en cada caso, la realizara el Ayuntamiento, previos los informes
técnicos pertinentes.

ARTICULO 103. INTERES AMBIENTAL

Las obras permitidas en estos elementos, seran las tendentes a conservar
aguellos aspectos que proporcionan su interés ambiental, por lo general estas
obras deberan preservar las siguientes caracteristicas: Altura, volumen, galibo,
relacion de huecos y vanos, elementos ornamentales, materiales, texturas y
colores.
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Se podra plantear la demolicion y renovacion de un edificio asi catalogado,
cuando exista ruina declarada por el Ayuntamiento y se garantice que el
resultado de la renovacion esta integrado en el ambiente en el que se actua,
mediante las correspondientes propuestas arquitectonicas.

En términos generales, en todos los edificios valorados por su interés
ambiental, podran acometerse obras de rehabilitacion, de reconstruccién o de
sustitucion, con obligacion de mantener todos los elementos que pudieran ser
de interés (zaguan, escalera, patio...). El resto de las condiciones edificatorias,
en el caso de procederse a la renovacion, vendran definidas por las normas
generales y las especificas de la zona y grado en que se sitae el edificio.

Sobre estos edificios, a pesar de su interés de conjunto, caben actuaciones de
renovacion completas. Ello implica que puedan ser derribados en su totalidad,
pero para que esto se produzca, sera condicion inexcusable la aprobacion
municipal previa, ante la demostracion de que el resultado de la edificacion que
se pretende realizar queda mas integrado en el entorno que la edificacion
existente. Caso contrario, el edificio que se realice deberia mantener la fachada
del anterior.

En los casos de demolicién, se deberan siempre recuperar todos los elementos
singulares que puedan poseer estas edificaciones, antes de su derribo.

ARTICULO 104. CONDICIONES DE VOLUMEN

Los edificios catalogados, por el hecho de su existencia, poseen desarrolladas
unas determinaciones caracteristicas de volumen, altura y edificabilidad.
Cuando el aprovechamiento existente sea superior al que la zonificacién
urbanistica le otorga, el edificio quedara exceptuado de la aplicacion del que
sefale la zonificacion. En el caso contrario, el edificio podria ser ampliado
hasta completar el aprovechamiento asignado por su calificacion zonal.

En los procesos de renovacion sobre los edificios de interés ambiental que
conllevan la demolicion del edificio, el aprovechamiento utilizable sera el
determinado por la zonificacion, aun cuando el edificio poseyera mayor
volumen en su estado inicial.

ARTICULO 105. CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS

En los proyectos de restauracion y de rehabilitacion que se realicen sobre
edificios catalogados, el Ayuntamiento interpretara con la mayor flexibilidad
posible el cumplimiento de las Normas Higiénico Sanitarias, admitiendo
desviaciones de hasta el 20% de las limitaciones establecidas, siempre que se
razone adecuadamente la imposibilidad del cumplimiento de las Ordenanzas,
en razon a las caracteristicas del propio edificio.
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CAPITULO Il. NORMAS DE PROTECCION DEL TERRITORIO Y
LOS SISTEMAS GENERALES

ARTICULO 106. ANALISIS DEL IMPACTO TERRITORIAL

Se define como un documento técnico, que se incorporara como anexo a la
memoria explicativa de los Planes y Proyectos que tengan incidencia territorial,
y en especial a los que se implanten en el Suelo No Urbanizable Especial y en
los casos de Proyectos Supramunicipales.

El contenido del Andlisis del Impacto Territorial debera incluir una serie de
analisis parciales de los impactos sectoriales, establecidos y cuantificados, en
funcién de la incidencia de la intervencion sobre la poblacién y su situacion
socioecondmica, el medio natural, el patrimonio arquitectonico, cultural y
paisajistico, y en general los efectos que genere sobre el medio ambiente.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa vigente relativa a las
Evaluaciones de Impacto Ambiental.

ARTICULO 107. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Cuando de acuerdo con la legislacion vigente, las obras, instalaciones o
actividades que se pretendan establecer en el Suelo No Urbanizable pudieran
alterar o degradar los sistemas naturales o el paisaje, 0 introducir
contaminantes peligrosos, nocivos o insalubres para el medio ambiente, se
debera realizar una Evaluacién de Impacto Ambiental, con los requisitos, el
contenido y que se tramitard por aplicacion de Real Decreto Legislativo
1.302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion del Impacto Ambiental, modificado
por la Ley 6/2001, de 8 de mayo, y del Reglamento para su ejecucion (Real
Decreto Legislativo 1.131/1988 de 30 de septiembre.

a) La presentacion de este Estudio se hara ante la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio, u Organo Administrativo competente al que le
corresponda su tramitacion y evaluacion, de forma previa o simultanea a
la autorizacion que debe solicitarse.

b) No podra concederse aprobacion, licencia ni autorizacion para las obras
ni usos del suelo antes referenciados que requieran evaluacion de
impacto ambiental sin la previa declaracibn de impacto por la
administracion competente, viniendo obligado el promotor a cuantas
condiciones se imponga en ella para la adecuada protecciéon del medio
ambiente y los recursos naturales

ARTICULO 108. CARRETERAS
La red de carreteras comarcales y locales fuera del suelo urbano comprendera:

= Una zona de dominio publico de 3 metros a cada lado de la via, medidos
en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma desde la arista
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exterior de la explanacion (segun esquema adjunto). En esta zona no
podra realizarse ninguna obra mas que las de acceso a la propia via,
convenientemente autorizada, aquellas que formen parte de su
estructura, sefializacion y medias de seguridad, asi como las que
requieran la prestacion de un servicio publico de interés general. Cuando
en esta zona exista alguna parte que aun sea de propiedad privada se
podra autorizar a su titular a realizar en ella cultivos que no impidan ni
dificulten la visibilidad a los vehiculos, o afecten negativamente a la
seguridad vial y, con las mismas condiciones, a establecer zonas
ajardinadas dejando en todo caso libre la calzada, la plataforma, el
paseo o arcén, le acera, la cuneta y en su caso las obras de tierra.

= Una zona de servidumbre que comprendera dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de
dominio y, exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacion, a una distancia de 8 metros medidos desde las
citadas aristas. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni
se permitirAn mas usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del titular de la via
y sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

= Una zona de afeccion que comprendera dos franjas de terreno a ambos
lados de la carretera delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacién a una distancia de 50 metros medidos
desde las citadas aristas. Para ejecutar cualquier tipo de obras o
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las
mismas y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacion del
titular de la via sin perjuicio de otras competencias concurrentes. En las
construcciones o instalaciones ya existentes en la zona de afeccién
podran realizarse obras de reparacion y mejoras previa la autorizacion
correspondiente una vez constatados su finalidad y contenido siempre
gue no supongan aumento de volumen de la construccion.

» Linea limite de edificacion: se establece a ambos lados de la carretera,
desde la cual y hasta la carretera esta prohibida cualquier tipo de obra
de construccién, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que
resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las ya
existentes. Dicha linea se sitia a 15 metros medidos horizontalmente a
partir de la arista exterior de la calzada més proxima, en el caso de la
Red Local de aplicacion en el municipio de Jaulin.

El resto de construcciones que pudieran plantearse quedaran sometidas a
la legislacion de carreteras aplicable.
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ARTICULO 109. VIAS PECUARIAS Y CAMINOS RURALES

Son vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido
discurriendo tradicionalmente el transito ganadero, sin perjuicio de que puedan
ser destinadas a otros usos compatibles y complementarios en términos
acordes con su naturaleza y sus fines, dandose prioridad a los movimientos de
ganados y otros usos rurales.

En las vias pecuarias no se podran realizar vallados transversales, ni se
podran ocupar con cultivos o plantaciones; y, en general, no se podra realizar
ninguna actuacién sobre las mismas que impida, merme o altere el paso
histéricamente establecido.

Idénticas limitaciones afectaran a los descansaderos o abrevaderos de las vias
pecuarias. Solamente cuando el planeamiento disponga de parte de la via o
vias pecuarias que puede ser ocupada por los mismos, sin rebasar los limites
establecidos.

El planteamiento municipal tendera, no obstante, a la conservacion de la red de
vias pecuarias y a su posible uso preferente como "ltinerarios de Gran
Recorrido”

La red de caminos rurales queda protegida de toda actuaciéon que impida o
dificulte el paso a través de la misma, siempre y hasta donde establezca
comunicaciéon con dos o mas propiedades distintas, o bien si constituye la
servidumbre de paso a terrenos o elementos de interés publico. Las
edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar a lo largo de ésta
sobre terrenos colindantes con ella no podran realizarse a distancias menores
de ocho metros (8 m.).

Los cerramientos permitidos que se realicen frente a los caminos y vias
publicas deberan separarse, como minimo, cinco metros (5 m.) del eje del
camino, o tres metros (3 m.) del borde del pavimento, si éste existiese.

Se prestara especial atencion a aquellos caminos y senderos que han
constituido histéricamente el acceso a puntos destacados del territorio por su
valor natural, en cuyo caso los cierre protectores del ganado deberan ser
franqueables para personas a pie.

Se podran autorizar ocupaciones de caracter temporal siempre que no alteren
el transito ganadero ni impidan los demas usos compatibles o complementarios
con aquél, por razones de interés publico, excepcionalmente y de forma
motivada.

Seran usos compatibles los agricolas, las plantaciones lineales, y los
cortavientos que no alteren su uso principal.

ARTICULO 110. PROTECCION DE LA RED DE TRANSPORTE DE ENERGIA

Las construcciones, instalaciones, plantacion de arbolado, etc., que vayan a
instalarse en las proximidades de las lineas eléctricas de alta tension estaran a
lo dispuesto en la legislacién correspondiente.

Las distancia minimas que deberan existir en el punto mas desfavorable entre
los conductores de la linea eléctrica y los edificios, construcciones y
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plantaciones que se vayan a instalar en sus proximidades, se definen en el
siguiente esquema:

ARTICULO 111. ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Las canteras y demas instalaciones mineras que cesen en sus explotaciones
se veran obligadas a restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes y
terraplenes y reponiendo la capa vegetal y flora. Los vertederos de
instalaciones mineras se localizaran en lugares que no afecten al paisaje ni
alteren el equilibrio natural, evitandose su desparramamiento por laderas de
montafia 0 su acumulacion en valles.

Toda actuacién que pueda alterar de modo importante el equilibrio ecoldgico o
el paisaje natural, o introduzca cambios sustanciales en la geomorfologia,
necesitara presentar un estudio de sus consecuencias, juntamente con la
documentacion preceptiva. Real Decreto 2994/1982, de 15 de octubre, sobre
restauracion del espacio natural afectado por actividades mineras del que
surge la aplicacion a la Autonomia Aragonesa mediante Decreto 98/1994, de
26 de abril, de la Diputacién General de Aragon, sobre normas de proteccién
del medio ambiente de aplicacion a las actividades extractivas en la Comunidad
Autonoma de Aragén, que establece la obligatoriedad de presentar un Plan de
Restauracion del espacio natural afectado por las futuras labores y a su
ejecucion una vez aprobado por el 6rgano competente.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa vigente relativa a las
Evaluaciones de Impacto Ambiental y a los Andlisis de Impacto Territorial en
aplicacion de las presentes Normas.

ARTICULO 112. PROTECCION DE LA SALUD

Las industrias fabriles consideradas como peligrosas, insalubres, de
acuerdo con las calificaciones establecidas en el articulo 3 del Reglamento de
Actividades Insalubres o Peligrosas (Decreto 2414/61, de 30 de noviembre de
1961), so6lo podran emplazarse con caracter general a una distancia superior a
dos kildmetros (2 km.) del nacleo mas proximo de poblacion agrupada, siempre
que por las condiciones ambientales (vientos dominantes, etc.) no afecten a
dicho ndcleo.

En Jaulin a 11 de julio de 2022

El arquitecto:

Fdo: Mariano Romeo Sus
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